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REVENUSIMMOBILIERS

REVENUS IMMOBILIERS

REVENUS IMMOBILIERS

QUI DÉCLARE?
Å le plein propriétaire

ÅƭΩǳǎǳŦǊǳƛǘƛŜǊ

Å le superficiaire

ÅƭΩŜƳǇƘȅǘŞƻǘŜ

Å le possesseur

Å le co-propriétaire

Habitation propre:

RC exonéré 

Habitation donnée 
en 

location/seconde 
résidence :

RCi X1,4 

Autres situation: 

Loyers nets  

ATTENTION - DANS CERTAINS CAS

Árevenu immobilier peut être requalifié en revenu professionnel
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Å Non louésou locationà titre privé (non meublé)

ÅCode 1106/2106

ÅÀ déclarer Č RC non indexé

ÅBase imposable

ÅRc
indexé

x 1,4

Å Indexation EI 2022 Č 1,8630

Å Indexation EI 2022 Č 1,9084

Revenus immobiliers belges
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Å Locationprofessionnelle

ÅCode 1109/2109

ÅRC non indexé

ÅCode 1110/2110

ÅLoyerspercus+ avantageslocatifssurbase annuelle

ÅBase imposable

ÅLoyersnets  = Loyersbruts(code .110) ςfraisforfaitaire de 40 % (calculés par 

l'administration fiscale) Ą forfait de 40%, sansque cette déduction puisse excéder 

RC x 2/3 x coefficient de revalorisation (4,86 EI. 2023)

Revenus immobiliers belges

Á Nouvelle réglementation Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ŘΩƛƳǇƻǎƛǘƛƻƴ нлнн όϝύ

Á tƭǳǎ ŘŜ ŘƛǎǘƛƴŎǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ŘŞǘŜǊƳƛƴŜǊ ƭŜ ǊŜǾŜƴǳ ƛƳǇƻǎŀōƭŜ ǎŜƭƻƴ ǉǳΩƛƭ ǎΩŀƎƛǘΥ

Á ŘΩǳƴŜ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞ ǎƛǘǳŞŜ Ŝƴ Belgique

Á ŘΩǳƴŜ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞ ǎƛǘǳŞŜ Ł ƭΩŞǘǊŀƴƎŜǊ

(*) Loi 17 février 2021, MB. 25 février 2021

Revenus immobiliers étrangers
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Á bƻǳǾŜƭƭŜ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ŘΩƛƳǇƻǎƛǘƛƻƴ нлнн όϝύ

Á !ǘǘǊƛōǳǘƛƻƴ ŘΩǳƴ wŜǾŜƴǳ /ŀŘŀǎǘǊŀƭ ŀǳȄ ōƛŜƴǎ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊǎ ǎƛǘǳŞǎ Ł ƭΩŞǘǊŀƴƎŜǊ 

comme aux biens immobiliers situés en Belgique

Á Application des mêmes règles comme pour les biens immobiliers situés en 

Belgique

Revenus immobiliers étrangers

Á Base imposable:

Á RC indexé (arrondi) x 1,4

Å Si pas donné en location

Å 5ƻƴƴŞ Ŝƴ ƭƻŎŀǘƛƻƴ Ł ǳƴŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜ ǇƘȅǎƛǉǳŜ ǉǳƛ ƴŜ ƭΩŀŦŦŜŎǘŜ Ǉŀǎ Ł Ƴŀ 

profession

Revenus immobiliers étrangers
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Á Base imposable:

Á RC indexé (arrondi) x 1,4

Å {ƛ ŘƻƴƴŞǎ Ŝƴ ƭƻŎŀǘƛƻƴ Ł ǳƴŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜ ƳƻǊŀƭŜ ǉǳƛ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǳƴŜ ǎƻŎƛŞǘŞ 

en vue de la mise à disposition à

Å м ǇŜǊǎƻƴƴŜ ǇƘȅǎƛǉǳŜ ǉǳƛ ƭΩǳǘƛƭƛǎŜǊŀ ŜȄŎƭǳǎƛǾŜƳŜƴǘ ŎƻƳƳŜ 

habitation

Å tƭǳǎƛŜǳǊǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ǇƘȅǎƛǉǳŜǎ ǉǳƛ ƭΩǳǘƛƭƛǎŜǊƻƴǘ ŎƻƴƧƻƛƴǘŜƳŜƴǘ 

exclusivement comme habitation

Revenus immobiliers étrangers

Á bƻǳǾŜƭƭŜ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ŘΩƛƳǇƻǎƛǘƛƻƴ нлнн όϝύ

Á Base imposable:

Á Net (loyer + avantages locatifs)

Å Toutes les autres situations

Revenus immobiliers étrangers
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Á Base imposable

Á Notion « net (loyer + avantages locatifs) »

Á Terrains :

Á brut (loyer + avantages locatifs)

-мл҈ όϝύ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŦǊŀƛǎ ŘΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ Ŝǘ ŘŜ ǊŞǇŀǊŀǘƛƻƴ

(*) fixés forfaitairement, pas de frais réels possible

Revenus immobiliers étrangers

Á bƻǳǾŜƭƭŜ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ŘΩƛƳǇƻǎƛǘƛƻƴ нлнн 

Á Base imposable

Á Notion « net (loyer + avantages locatifs) 

ÁBâtiments :

Ábrut (loyer + avantages locatifs)

Á-пл҈ όϝύ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŦǊŀƛǎ ŘΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ Ŝǘ ŘŜ ǊŞǇŀǊŀǘƛƻƴ

ÁMaximum: 2/3 x RC non-indexé x coefficient de révalorisation

(*) fixés forfaitairement, pas de frais réels possible

Revenus immobiliers étrangers
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Á Autres implications

Á wŜǉǳŀƭƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƭƻȅŜǊǎ Ŝƴ ǊŞƳǳƴŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ŘƛǊƛƎŜŀƴǘ ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜ ƳŀƛƴǘŜƴŀƴǘ 

ǇƻǎǎƛōƭŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ōƛŜƴǎ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊǎ ǎƛǘǳŞǎ Ł ƭΩŞǘǊŀƴƎŜǊ

Á [ΩƛƳǇƾǘ ǇŀȅŞ Ł ƭΩŞǘǊŀƴƎŜǊ ƴΩŜǎǘ Ǉƭǳǎ ŘŞŘǳŎǘƛōƭŜ Řǳ ǊŜǾŜƴǳ ƛƳǇƻǎŀōƭŜ

Á Est censé être compris dans les forfait de 10% et 40%

Revenus immobiliers étrangers

Á bƻǳǾŜƭƭŜ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ŘΩƛƳǇƻǎƛǘƛƻƴ нлнн

Á Détermination du RC

Á Terrains

Á Le RC est de 2,00 EUR par hectare

Revenus immobiliers étrangers
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Á bƻǳǾŜƭƭŜ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ŘΩƛƳǇƻǎƛǘƛƻƴ нлнн

Á Détermination du RC

Á Bâtiments

Á Le RC est égale à 5,3% calculé sur:

Á La valeur de vente normaleà l'époque de référence, soit au 01/01/1975

Á La valeur actuelle de vente en appliquant un facteur de correction

Revenus immobiliers étrangers

Á bƻǳǾŜƭƭŜ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ŘΩƛƳǇƻǎƛǘƛƻƴ нлнн

Á Détermination du RC

Á Facteur de correction

Á À déterminer annuellement par:

Á CŀŎǘŜǳǊ ŘŜ ŎƻǊǊŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜ ǇǊŞŎŞŘŜƴǘŜ · ώla moyenne des indices de 

référence J (*) mensuels + 1]

(*) J = obligations linéaires à 10 ans

Revenus immobiliers étrangers
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Á bƻǳǾŜƭƭŜ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ŘΩƛƳǇƻǎƛǘƛƻƴ нлнн

Á Détermination du RC

Á Facteur de correction

Á Facteur de correction 2020 : 15,036 (art. 478, 3èmealinéa CIR92)

Á Facteur de correction 2021: 15,018

Á Facteur de correction 2022: 15,011

Á Facteur de correction années précédentes:

Á Voire annexe

Revenus immobiliers étrangers

Á bƻǳǾŜƭƭŜ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ŘΩƛƳǇƻǎƛǘƛƻƴ нлнн

Á Acquisitions à partir du 01/01/2021

Á Déclaration spontanée dans un délai de 4 mois Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ ƭΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ όǇǊƻǊƻƎŞ 

ƧǳǎǉǳΩŀǳ олκлсκнлнмύ

Á Par lettre:AdministrationMesures et Evaluations - Cellule RC étranger, sise 

à 1030 Bruxelles, Boulevard du Roi Albert II, 33, bte 459

Á Pare-mail : foreigncad@minfin.fed.be

Á En complétant les informations surle sitewww.myminfin.be

Revenus immobiliers étrangers
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Á bƻǳǾŜƭƭŜ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ŘΩƛƳǇƻǎƛǘƛƻƴ нлнн

Á Nouvelle méthode de déclaration

Á Les w/Ωǎet les loyers bruts étrangers doivent être déclarés ensemble avec lesw/Ωǎet 

ƭŜǎ ƭƻȅŜǊǎ ōǊǳǘǎ ŞǾŜƴǘǳŜƭǎ ŘΩƻǊƛƎƛƴŜ ōŜƭƎŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎƻŘŜǎ ǊŜǎǇŜŎǘƛŦǎ

Á !Ŧƛƴ ŘŜ ōŞƴŞŦƛŎƛŜǊ ŘŜ ƭŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ ǇƻǳǊ ǊŜǾŜƴǳǎ ŘΩƻǊƛƎƛƴŜ ŞǘǊŀƴƎŝǊŜΣ ŎŜǎ 

montants doivent être répétés dans les rubriques B., 1. et/ou 2.

Á Le loyer étranger requalifié en rémunération doit être répété au Cadre XVI, rubrique 

18

Revenus immobiliers étrangers

Classification : Internal

Revenus immobiliers étrangers
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Classification : Internal

Revenus immobiliers étrangers

23

Classification : Internal

Revenus immobiliers étrangers

24

Á .ƛŜƴǎ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊǎ ǎƛǘǳŞǎ Ł ƭΩŞǘǊŀƴƎŜǊ

Á bƻǳǾŜƭƭŜ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ŘΩƛƳǇƻǎƛǘƛƻƴ нлнн

Á Exemple 

Á Un contribuable a acheté un chalet en France:

Á tǊƛȄ ŘΩŀŎƘŀǘΥ оллΦлллΣлл 9¦w

Á 5ŀǘŜ ŘΩŀŎƘŀǘΥ мer mai 2021

Á Il possède déjà une habitation en France

Á tǊƛȄ ŘΩŀŎƘŀǘΥ пллΦлллΣлл 9¦w

Á 5ŀǘŜ ŘΩŀŎƘŀǘΥ нлмр
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Classification : Internal

Revenus immobiliers étrangers

25

Á .ƛŜƴǎ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊǎ ǎƛǘǳŞǎ Ł ƭΩŞǘǊŀƴƎŜǊ

Á bƻǳǾŜƭƭŜ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ŘΩƛƳǇƻǎƛǘƛƻƴ нлнн

Á Exemple 

Á Calculs:

Á RC habitation France:

Á Valeur au 1er janvier 1975

Á 27.356,04 EUR (= 400.000,00 / 14,622 ςfacteur de correction 2015))

Á RC: 1.450,00 EUR (= 27.356,04 x 5,3%, arrondi)

Classification : Internal

Revenus immobiliers étrangers

26

Á .ƛŜƴǎ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊǎ ǎƛǘǳŞǎ Ł ƭΩŞǘǊŀƴƎŜǊ

Á bƻǳǾŜƭƭŜ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ŘΩƛƳǇƻǎƛǘƛƻƴ нлнн

Á Exemple 

Á Calculs:

Á RC chalet France:

Á Valeur au 1er janvier 1975

Á 19.976,03 EUR (= 300.000,00 / 15,018 ςfacteur de correction 2021)

Á RC: 1.059,00 EUR (= 19.976,03 x 5,3%, arrondi)

Á Déclaration prorata: 710,84 (= 1.059,00 x 245 (jours) / 365

ĄTotal: 710,84 + 1.450,00 = 2.160,84 EUR
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Classification : Internal

Revenus immobiliers étrangers

27

2.160,80

Classification : Internal

Revenus immobiliers étrangers

28

France 1106-58 2.160,80
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LA FISCALITÉDES PRÊTSHYPOTHECAIRE

REVENUS IMMOBILIERS

La localisation

La sixièmeréforme de ƭΩ9ǘŀǘ

! ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ ƭΩŜȄΦ ƛƳǇƻǎƛǘƛƻƴ нлмрΣ ƭŜǎ ǊŞƎƛƻƴǎ ǎƻƴǘ ŜȄŎƭǳǎƛǾŜƳŜƴǘ ŎƻƳǇŞǘŜƴǘŜǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŀǾŀƴǘŀƎŜǎ 

ŦƛǎŎŀǳȄ ǊŜƭŀǘƛŦǎ  ŘŜǎ ŘŞǇŜƴǎŜǎ ŦŀƛǘŜǎ ǇƻǳǊ ƭΩacquisationκ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǇǊƻǇǊŜ Φ

Quelle région est compétente? 

=> Notions  de la localisation

29
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La localisation du contribuable

! ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ŘΩƛƳǇƻǎƛǘƛƻƴ нлмрΣ ǊŜǾŜƴǳǎ ŘŜ нлмпΣ

le contribuable doit être localisé 

dans une des 3 régions:

Bruxelles Capitale ςFlandre - Wallonie

[ƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƛmpôt des personnes physiques

ÁContribuable taxé comme isolé

ÁLa Région (Bruxelles, la Flandre, la Wallonie)

= ŘƻƳƛŎƛƭŜ ŦƛǎŎŀƭ ŀǳ лмκлм ŘŜ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ŘΩƛƳǇƻǎƛǘƛƻƴ

Ávalable pour période imposable entière

ÁƭƛŜǳ ŘŜ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜ άǊŞŜƭέ

ÁǇǊŞǎƻƳǇǘƛƻƴ ƭŞƎŀƭŜ όǊŞŦǳǘŀōƭŜύΥ άŘƻƳƛŎƛƭŜέ όҐ ƛƴǎŎǊƛǇǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜ wŜƎƛǎǘǊŜ ƴŀǘƛƻƴŀƭ 

des personnes physiques)

Áen cas de litige: le fisc fédéraltranche !

31
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[ƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƛmpôt des personnes physiques

ÁImposition commune

ÁLa Région (Bruxelles, la Flandre, la Wallonie)

= domicile fiscal au 1erƧŀƴǾƛŜǊ ŘŜ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ŘΩƛƳǇƻǎƛǘƛƻƴ

ÁConjoints/cohabitantslégaux

ÁNormaliter: lieu où réside le ménage

ÁAnnée de la séparation de fait et résidence des partenaires dans des régions 

ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ŀǳ лмκлмκŜȄŜǊŎƛŎŜ ŘΩƛƳǇƻǎƛǘƛƻƴΥ ƭƛŜǳ ƻǴ résidait le ménage 

(dernière résidence commune)

HABITATIONPROPRE

HABITATION PROPRE
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Habitationpropre

ÁNotion fédérale

ÅLe revenu immobilier est exonéré (art.12 §3 CIR92)

ÅLƭ ƴΩȅ ŀ Ǉŀǎ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜ ƎŞƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭΩ ζhabitation propre»

ÅaşƳŜ ƭŜ ǊŜǾŜƴǳ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ŘŜ ƭΩ ζhabitation propreη Ł ƭΩŞǘǊŀƴƎŜǊΣ Ŝǎǘ ŘƻƴŎ exonéré

Å¢ƻǳǘŜŦƻƛǎΣ ŘŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴ Řǳ w/ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǇǊƻǇǊŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ L· ŀŦƛƴ ŘŜ ǇƻǳǾƻƛǊ 

ŘŞǘŜǊƳƛƴŜǊ ƭŀ ōŀǎŜ ŘŜ ŎŀƭŎǳƭ ŎƻǊǊŜŎǘŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ΨŀƴŎƛŜƴǎΩ ŀǾŀƴǘŀƎŜǎ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜǎ Ψ ŘŜǎ 

ƛƴǘŞǊşǘǎ όΨŀƴŎƛŜƴƴŜΩ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ ŘŜǎ ƛƴǘŞǊşǘǎ Ŝǘ ƭŜ ǇǊŞŎƻƳǇǘŜ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊύ 

Habitationpropre

Habitationpropre

Á[ΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǉǳΩƻƴ ƻŎŎǳǇŜ personnellement

Á[ΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǉǳΩƻƴ ƴΩƻŎŎǳǇŜ pas personnellementpour:

Å des raisons professionnelles,

Å des raisons sociales,

Å des entraves légales ou contractuelles,

Å ƭΩŞǘŀǘ ŘΩŀǾŀƴŎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƻǳ ŘŜ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ

Habitationpropre
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Habitationpropre

Habitationpropre

Á[ΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǉǳΩƻƴ ƴΩƻŎŎǳǇŜ Ǉŀǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜƭƭŜƳŜƴǘΥ

Å Ces 4 raisons qui peuvent être invoquées pour conserver le statut 

ŘΩάƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǇǊƻǇǊŜέ ŀƭƻǊǎ ǉǳΩƻƴ ƴŜ ƭΩƻŎŎǳǇŜ Ǉŀǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜƭƭŜƳŜƴǘ ǎƻƴǘ 

ŘΩƻǊŘǊŜ ǇŜǊƳŀƴŜƴǘ Ŝǘ ŘƻƴŎ Ǉŀǎ ƭƛƳƛǘŞ Řŀƴǎ ƭŜ ǘŜƳǇǎ

Å ! ƴŜ Ǉŀǎ ŎƻƴŦƻƴŘǊŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ǇƻǳǊ ōŞƴŞŦƛŎƛŜǊ ŘΩŀǾŀƴǘŀƎŜǎ ŦƛǎŎŀǳȄ 

dans le cadre des crédits habitation

Habitationpropre

Habitationpropre

ÅNéanmoins PAS habitation propre:

ÅtŀǊǘƛŜ ŀŦŦŜŎǘŞŜ Ł ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ǇǊƻŦŜǎǎƛƻƴƴŜƭƭŜ Řǳ ŎƻƴǘǊƛōǳŀōƭŜ ƻǳ 

ŘΩǳƴ ŘŜǎ ƳŜƳōǊŜǎ ŘŜ ǎŀ ŦŀƳƛƭƭŜ

Å!ǳ Ŏŀǎ ƻǳ ŜƭƭŜ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ƻŎŎǳǇŞŜ ǇƻǳǊ ŘŜǎ Ǌŀƛǎƻƴǎ ǇǊƻŦŜǎǎƛƻƴƴŜƭƭŜǎ ƻǳ 

sociales:

ÅOccupée par des personnes ne faisant pas partie du ménage du 

contribuable
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Habitationpropre

Habitationpropre

ÅNéanmoins PAS habitation propre:

ÅExemple:

ÅHabitationpas occupée pour des raisons professionnelles ou sociales et entièrement mise en 

location à un tiers:

ÅCIR92:  pashabitation propre (*)

ÅFisc: bien habitation propre ! (**)

ÅHabitation occupée personnellement et une chambre louée à un tiers (étudiant, couple, etc.):

Åƭŀ ǇŀǊǘƛŜ ƻŎŎǳǇŞŜ ǇŀǊ ƭŜ ǘƛŜǊǎ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǇǊƻǇǊŜ

(*) art. 2, §1, 15°/Lwфн ǊŜƴǾƻȅŀƴǘ Ł ƭΩŀǊǘΦ рκрΣ §4, 2ème à 8ème de la LSF 16/01/1989

(**) Circulaire nr AAFisc6/2015 (Ci.RH.331/633.998 du 03.02.2015

Habitationpropre

Habitationpropre

Á[Ŝ ŎƻƴǘǊƛōǳŀōƭŜ ƻŎŎǳǇŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜƭƭŜƳŜƴǘ Ǉƭǳǎ ŘΩǳƴŜ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴ

ÁHabitation propre = domicile fiscal
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Habitationpropre

Habitationpropre

ÁLe contribuable possède plusieurs habitations

Á[ΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǉǳΩƛƭ ƭΩƻŎŎǳǇŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜƭƭŜƳŜƴǘ

Á[ΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǉǳΩƛƭ ƴΩƻŎŎǳǇŜ Ǉŀǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜƭƭŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊΥ

Ádes raisons professionnelles

Ádes raisons sociales

Áentraves légales ou contractuelles

ÁƭΩŞǘŀǘ ŘΩŀǾŀƴŎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƻǳ ŘŜ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ

ÁIŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǇǊƻǇǊŜ Ґ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǉǳΩƛƭ ƻŎŎǳǇŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜƭƭŜƳŜƴǘ

Habitationpropre

Habitationpropre

Á[Ŝ ŎƻƴǘǊƛōǳŀōƭŜ ǇƻǎǎŝŘŜ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ǉǳΩƛƭ ƴΩƻŎŎǳǇŜ Ǉŀǎ ǇƻǳǊ Υ

Ádes raisons professionnelles

Ádes raisons sociales

Áentraves légales ou contractuelles

ÁƭΩŞǘŀǘ ŘΩŀǾŀƴŎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƻǳ ŘŜ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ
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Habitationpropre

Habitationpropre

Å Le contribuable possède plusieurs habitations

Å Habitation propre = libre choix

Å /ƘƻƛȄ Ґ ƛǊǊŞǾƻŎŀōƭŜ ƧǳǎǉǳΩŀǳ ƳƻƳŜƴǘ ƻǴ ƭŜ ŎƻƴǘǊƛōǳŀōƭŜΣ ǎƻƛǘΥ

Å Occupe personnellement une habitation

Å bŜ ǇƻǎǎŝŘŜ Ǉƭǳǎ ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ŘŞǎƛƎƴŞŜ

Habitationpropre

ÁHabitationpropre

ÁHabitation propre et imposition commune

ÁPrincipe:

ÁUne seule habitation = habitation propre

Á[Ŝǎ ǇŀǊǘŜƴŀƛǊŜǎ ƻŎŎǳǇŜƴǘ ǇŜǊǎƻƴƴŜƭƭŜƳŜƴǘ Ǉƭǳǎ ŘΩǳƴŜ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴ

ÁHabitation propre = domicile fiscal
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Habitation propre ou pas propre ? En pratique  

Φ /ƻƴŎŜǊƴŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǇǊƻǇǊŜ ŀǳ ƳƻƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ŘŞǇŜƴǎŜ Κ  
ü Évaluation au jour le jour
ü Déclaration commune Č choix similaire pour les 2 partenaires 

OUI NON
REGIONAL FEDERAL

2. Quelle région est compétente ?
ü Domicile fiscal au 01.01.EI 

3. Quel régime fiscal ?
ü Cfr. date conclusion crédit 
ü Évaluation par contribuable 

3. Quel régime fiscal ?
ü Cfr. date conclusion crédit 
ü Évaluation par contribuable 

Concerne : 2ème résidence, location privée, 
professionnelle, terrain, bâtiment industriel, 
magasin, etc.

ÅRefinancement : neutralité fiscale (sauf certains cas en Wallonie) ; la partie > solde restant = nouveau 
crédit

ÅCombinaison des différentes corbeilles/régimes : choix, cumul, complémentarité, etc.

Régimes fiscaux

ÅRégimes de base

Å Fédéral

Å Les intérêts ordinaires

Å [ŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ ŞǇŀǊƎƴŜ Ł ƭƻƴƎ ǘŜǊƳŜ

Å Wallonie

Å Le chèque-habitat
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Avantagesfiscaux

ÅwŞƎƛƳŜǎ Řŀƴǎ ǳƴ ǎŎŞƴŀǊƛƻ ŘΩŜȄǘƛƴŎǘƛƻƴ

Å Fédéral

Å Crédits verts

Å Le bonus logement «classique»

Å wŞŘǳŎǘƛƻƴ ƳŀƧƻǊŞŜ ǇƻǳǊ ƭΩŞǇŀǊƎƴŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ

Å Intérêts complémentaires

Régimes fiscaux

ÅwŞƎƛƳŜǎ Řŀƴǎ ǳƴ ǎŎŞƴŀǊƛƻ ŘΩŜȄǘƛƴŎǘƛƻƴ

Å Régional (toutes les Régions)

Å Le bonus logement «classique»

Å [ŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ƳŀƧƻǊŞŜ ǇƻǳǊ ƭΩŞǇŀǊƎƴŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ

Å [ŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ ŞǇŀǊƎƴŜ Ł ƭƻƴƎ ǘŜǊƳŜ

Å Les intérêts complémentaires

Å Les intérêts ordinaires

Å La réduction pour précompte immobilier
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Avantagesfiscaux

ÅwŞƎƛƳŜǎ Řŀƴǎ ǳƴ ǎŎŞƴŀǊƛƻ ŘΩŜȄǘƛƴŎǘƛƻƴ

Å Régional

Å Flandre

Å Le bonus logement intégré (corbeille habitation unique et non-

unique)

Wallonie

Le chèque-habitat
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Le chèque-habitat

Principe

ÅLe chèque-habitat

Å9ǎǘ ǳƴŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭƭŜ Ŝǘ ŦƻǊŦŀƛǘŀƛǊŜ

ÅbΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǳƴ ǇƻǳǊŎŜƴǘŀƎŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ŘŞǇŜƴǎŜǎ ǇƻǳǊ ǳƴ ŎǊŞŘƛǘ 

hypothécaire

Le chèque-habitat

/ƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ Ł ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ

ÅLƭ Řƻƛǘ ǎΩŀƎƛǊ ŘŜ ƭΩ « habitation propre» du contribuable lors des payements pour le prêt 

hypothécaire

ÅLƭ Řƻƛǘ ƻŎŎǳǇŜǊ ƭŜ ōƛŜƴ ŀǳ ом ŘŞŎŜƳōǊŜ ŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜ ŘŜ ŎƻƴŎƭǳǎƛƻƴ Řǳ ǇǊşǘ
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Le chèque-habitat

/ƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ Ł ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ

ÅExceptions permanentes ou temporaires à cette règle:

ÅPermanentes:

Åpour des raisons professionnelles

Åpour des raisons sociales

Le chèque-habitat

/ƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ Ł ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ

ÅExceptions permanentes ou temporaires à cette règle:

ÅTemporaires:

Åen raison d'entraves légales ou contractuelles

Åen raison de l'état d'avancement des travaux de construction ou de 

rénovation
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Le chèque-habitat

/ƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ Ł ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ

ÅExceptions permanentes ou temporaires à cette règle:

ÅTemporaires:

Å[Ŝǎ ŜƴǘǊŀǾŜǎ ǘŜƳǇƻǊŀƛǊŜǎ ƴŜ ǇŜǳǾŜƴǘ şǘǊŜ ƛƴǾƻǉǳŞŜǎ ƧǳǎǉǳΩŀǳ омdécembre de 

la deuxième année qui suit celle de la conclusion du contrat d'emprunt

Le chèque-habitat

/ƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ Ł ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ

ÅExceptions permanentes ou temporaires à cette règle:

ÅTemporaires:

Å{ƛ ƭŀ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǊŜƳǇƭƛŜΣ ƭŜ ζChèque Habitatη ƴΩŜǎǘ 

plus appliqué

Å[Ŝ ŎƻƴǘǊƛōǳŀōƭŜ ƴŜ ōŞƴŞŦƛŎƛŜ ŀƭƻǊǎ ŘΩŀǳŎǳƴ ŀǾŀƴǘŀƎŜ ŦƛǎŎŀƭ
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Le chèque-habitat

/ƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ Ł ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ

ÅExceptions permanentes ou temporaires à cette règle:

ÅTemporaires:

ÅLors de la perte du « Chèque Habitat» pendant une ou plusieurs périodes 

imposables, le « Chèque Habitat» peut être réactivé dès que le contribuable 

occupe le bien un 31ŘŞŎŜƳōǊŜ ŘΩǳƴŜ ǇŞǊƛƻŘŜ ƛƳǇƻǎŀōƭŜ

Habitation occupée
personnellementau 31/12 

de ƭΩŀƴƴŞŜdu crédit  

Raisonssocialesou
professionnelles

Exceptionstemporaires(à 
examinerau 31.12 de 
ƭΩŀƴƴŞŜdu crédit + 2 et 
perte (temporaire) des 

avantagesfiscaux):

SAUF
Entraveslégalesou

contractuelles

EtatŘΩŀǾŀƴŎŜƳŜƴǘdes 
travauxde constructionou

de transformation

Chèque habitat - conditions - habitation Propre 
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Le chèque-habitat

/ƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ Ł ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ

ÅLƭ Řƻƛǘ ǎΩŀƎƛǊ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǳƴƛǉǳŜŘǳ ŎƻƴǘǊƛōǳŀōƭŜ ŀǳ ом ŘŞŎŜƳōǊŜ ŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜ ŘŜ 

conclusion du prêt

Å!ǎǎƛƳƛƭŀǘƛƻƴ Ł ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǳƴƛǉǳŜ ŀǳ ом ŘŞŎŜƳōǊŜΥ

ÅLe contribuable est devenu, par héritage ou donation, copropriétaire, nu-

ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜ ƻǳ ǳǎǳŦǊǳƛǘƛŜǊ ŘΩŀǳǘǊŜǎ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ

Å[Ŝ ŎƻƴǘǊƛōǳŀōƭŜ ǇƻǎǎŝŘŜ ŘΩŀǳǘǊŜǎ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ƭƻǳŞŜǎ Ǿƛŀ ǳƴŜ ŀƎŜƴŎŜ 

immobilière sociale ou une société de logement de service public

Le chèque-habitat

/ƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ Ł ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ

ÅLƭ Řƻƛǘ ǎΩŀƎƛǊ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǳƴƛǉǳŜ Řǳ ŎƻƴǘǊƛōǳŀōƭŜ ŀǳ ом ŘŞŎŜƳōǊŜ ŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜ ŘŜ 

conclusion du prêt

Å!ǎǎƛƳƛƭŀǘƛƻƴ Ł ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǳƴƛǉǳŜ ŀǳ ом ŘŞŎŜƳōǊŜΥ

ÅLe contribuable possède encore une autre habitation qui est à vendre à cette 

date sur le marché immobilier et qui est réellement vendue au plus tard le 

31décembre de l'année qui suit celle de la conclusion du contrat d'emprunt

Å[ΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ doit se situer dans ƭΩ9ǎǇŀŎŜ 9ŎƻƴƻƳƛǉǳŜ 9ǳǊƻǇŞŜƴ
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Chèque habitat - conditions - habitation unique

Habitation uniqueau 31/12 
de ƭΩŀƴƴŞŜdu crédit mais 

exceptions

copropriété, usufruit, nue-
propriétépar héritageou

par donation

habitationsmises en ventesur
le marché immobilierau 31/12 

de ƭΩŀƴƴŞŜdu crédit et 
effectivementvenduesau 

31/12 de ƭΩŀƴƴŞŜdu crédit + 1

habitationslouéesvia des 
agencesimmobilières

socialesou des sociétésde 
logement publics

SAUF

Le chèque-habitat

Conditions relatives au crédit

ÅLƭ Řƻƛǘ ǎΩŀƎƛǊ ŘΩǳƴ ǇǊşǘ hypothécaireconclu à partir du 1er janvier 2016

ÅMandat, promesse = insuffisant

Å[Ŝ ŎǊŞŘƛǘ Řƻƛǘ şǘǊŜ ŎƻƴŎƭǳ ŀǳǇǊŝǎ ŘΩǳƴ ƛƴǎǘƛǘǳǘƛƻƴ ǎƛǘǳŞŜ Řŀƴǎ ƭΩ9ǎǇŀŎŜ 

Economique Européen

ÅLe crédit doit avoir une durée prévue de minimum 10 ans
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Le chèque-habitat

Conditions relatives au crédit

ÅLes emprunts sont spécifiquement contractés en vue d'acquérirune 

habitation, soit:

Ål'achat d'un bien immobilier

Åla construction d'un bien immobilier

Åle paiement des droits de succession ou des droits de donation relatifs à 

l'habitation

Åle refinancement d'un contrat conclu à partir du 1er janvier 2016

Le chèque-habitat

Conditions relatives au crédit

ÅLes emprunts sont spécifiquement contractés en vue d'acquérirune habitation:

ÅEst également censée constituer un emprunt spécifiquement contracté en vue 

d'acquérir une habitation, la convention par laquelle un contribuable entrant 

dans une indivision immobilière quant à la propriété de cette habitation avec 

un autre contribuable, ce dernier étant lui-même déjà tenu par un emprunt 

hypothécaire accède au statut de codébiteur solidaire d'un tel emprunt 

préexistant.
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Le chèque-habitat

/ƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ Ł ƭΩŀǎǎǳǊŀƴŎŜ-vie individuelle

ÅLƭ Řƻƛǘ ǎΩŀƎƛǊ ŘΩǳƴŜ ŀǎǎǳǊŀƴŎŜ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭŀ ǾƛŜƛƭƭŜǎǎŜ Ŝǘ ƭŜ ŘŞŎŝǎ 

prématuré conclue avant l'âge de 65 ans du contribuable

ÅLes contrats prorogés au-delà du terme initial prévu, remis en vigueur, 

ǘǊŀƴǎŦƻǊƳŞǎΣ ƻǳ ŀǳƎƳŜƴǘŞǎΣ ŀƭƻǊǎ ǉǳŜ ƭΩƛƴǘŞǊŜǎǎŞ ŀ ŀǘǘŜƛƴǘ ƭΩŃƎŜ ŘŜ ср ŀƴǎΣ ƴŜ ǎƻƴǘ 

pas considérés comme souscrits avant cet âge

Le chèque-habitat

/ƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ Ł ƭΩŀǎǎǳǊŀƴŎŜ-vie individuelle

Å[Ŝ ŎƻƴǘǊƛōǳŀōƭŜ Ŝǎǘ ƭŜ ǇǊŜƴŜǳǊ ŘΩŀǎǎǳǊŀƴŎŜΣ ƭΩŀǎǎǳǊŞ

ÅLe bénéficiaire est:

ÅEn cas de vie:

ÅLe contribuable

ÅEn cas de décès:

ÅLes personnes qui par suite du décès de l'assuré acquièrent la pleine propriété 

ou l'usufruit de cette habitation
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Le chèque-habitat

/ƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ Ł ƭΩŀǎǎǳǊŀƴŎŜ-vie individuelle

Å[Ŝ ŎƻƴǘǊŀǘ ŘΩŀǎǎǳǊŀƴŎŜ-vie a une durée minimale de 10 ans en cas de vie

Å[Ŝ ŎƻƴǘǊŀǘ ŘΩŀǎǎǳǊŀƴŎŜ-vie a été contracté dans un Etat membre de l'Espace 

économique européen

Le chèque-habitat

[ŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ

ÅLƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭƭŜ Ŝǘ ŦƻǊŦŀƛǘŀƛǊŜ ǉǳƛ ƴŜ ǇŜǳǘ ǘƻǳǘŜŦƻƛǎ Ǉŀǎ şǘǊŜ 

supérieure aux payements réellement effectués

ÅSi plusieurs contribuables ont contracté de manière solidaire et indivise, les payements 

pour ce crédit sont répartis proportionnellement en fonction  de la part de propriété de 

ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ(*)

(*) Lƭ ƴΩȅ ŀ ŘƻƴŎ Ǉŀǎ ǉǳŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ǊŞǇŀǊǘƛǘƛƻƴ άƭƛōǊŜέ ŘŜǎ ǇŀȅŜƳŜƴǘǎΣ ƳşƳŜ Ŝƴ Ŏŀǎ 
ŘΩƛƳǇƻǎƛǘƛƻƴ ŎƻƳƳǳƴŜ
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Le chèque-habitat

La ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ

Å{ƛ ƭŜ ŎƻƴǘǊƛōǳŀōƭŜ ƴŜ ǇŀȅŜ Ǉŀǎ ƻǳ Ǉŀǎ ǎǳŦŦƛǎŀƳƳŜƴǘ ŘΩƛƳǇƾǘΣ ƭŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ 

« perdueη Ŝǎǘ ŎƻƴǾŜǊǘƛŜ Ŝƴ ŎǊŞŘƛǘ ŘΩƛƳǇƾǘ ǊŜƳōƻǳǊǎŀōƭŜ όϝύ

Å[ŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ ζChèque Habitat» est accordée pour maximum 20 périodes 

imposables

(*) Ǉŀǎ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŀƛǊŜǎ ǉǳƛ ƴŜ ŘƻƛǾŜƴǘκǇŜǳǾŜƴǘ ŘŞŎƭŀǊŜǊ ƭŜǳǊǎ ǊŜǾŜƴǳǎ ǇǊƻŦŜǎǎƛƻƴƴŜƭǎ 
ŘŜ ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ƛƴǘŜǊƴŀǘƛƻƴŀƭŜ Ŝǘ Řƻƴǘ ƭŜǎ ǊŜǾŜƴǳǎ ǎƻƴǘ ŘƻƴŎ ŜȄƻƴŞǊŞǎ sansréserve de progressivité

Le chèque-habitat

[ŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ

ÅCette période de maximum 20 périodes imposables peut être suspendue, sans 

ǇŜǊǘŜǎ ŘΩŀƴƴŞŜǎ, pour périodes imposables:

ÅtŜƴŘŀƴǘ ƭŜǎǉǳŜƭƭŜǎ ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ƴΩŀ ǇŀǎκǇƭǳǎ ƭŜ ǎǘŀǘǳǘ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǇǊƻǇǊŜ

ÅtƻǳǊ ƭŜǎǉǳŜƭƭŜǎ ƭŀ wŞƎƛƻƴ ²ŀƭƭƻƴƴŜ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŎƻƳǇŞǘŜƴǘŜ ǇŀǊŎŜ ǉǳŜ ƭŜ 

contribuable habite une autre région au 1erƧŀƴǾƛŜǊ ŘŜ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ 

ŘΩƛƳǇƻǎƛǘƛƻƴ
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Le chèque-habitat

[ŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ

Å[ŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ ζChèque Habitat» est réduite de moitié:

ÅAutomatiquement, à partir de la 11ème période imposable

ÅImmédiatement, à partir de la 2èmeà la 10èmepériode imposable si le 

contribuable devient plein propriétaire, nu-propriétaire, possesseur, 

emphytéote, superficiaireƻǳ ǳǎǳŦǊǳƛǘƛŜǊ ŘΩǳƴŜ нème habitation

Le chèque-habitat

[ŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ

Å[ŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ ζChèque Habitat» est réduite de moitié:

Å{Ωƛƭ ȅ ŀ ŜŦŦŜŎǘƛǾŜƳŜƴǘ ǳƴŜ нèmehabitation est appréciée au 31 décembre de la 

période imposable concernée

ÅLƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǘŜƴǳ ŎƻƳǇǘŜ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ƘŀōƛǘŀǘƛƻƴǎΥ

ÅDont le contribuable est devenu, par héritage ou donation, 

copropriétaire, nu-propriétaire ou usufruitier 

ÅQue le contribuable possède et qui sont louées via une agence 

immobilière sociale ou une société de logement de service public
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Le chèque-habitat

[ŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ

Å[ŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ ζChèque Habitat» est liée au niveau des revenus du 

contribuable:

ÅSi le revenu imposable (*) > 91.232,00 EUR (**):

ÅPas de ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ ζChèque Habitat», ni la partie variable, 

ni la partie fixe

ÅAppréciation annuelle !

όϝύ Ł ƭΩŜȄŎƭǳǎƛƻƴ ŘŜǎ ŘƛǾƛŘŜƴŘŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ƛƴǘŞǊşǘǎ ǾƛǎŞǎ Ł ƭΩŀǊǘΦ мтΣ §1, 1° et 2° CIR92

όϝϝύ Ƴƻƴǘŀƴǘ ƛƴŘŜȄŞ ǇƻǳǊ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ŘΩƛƳǇƻǎƛǘƛƻƴ нлноΣ ǊŜǾŜƴǳǎ ŘŜ нлннΣ Ƴƻƴǘŀƴǘ ŘŜ ōŀǎŜΥ умΦлллΣлл 
9¦wΣ ƛƴŘŜȄŀǘƛƻƴ ŀƴƴǳŜƭƭŜ ŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ ƭΩŀǊǘΦ мтуΣ §6bis CIR92

Le chèque-habitat

[ŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ

Å[ŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ ζChèque Habitat» est liée au niveau des revenus du 

contribuable:

Å[ŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ ζChèque Habitatη Ŝǎǘ ŎƻƳǇƻǎŞŜ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ǾŀǊƛŀōƭŜ 

Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŦƛȄŜΥ

Å[ŀ ǇŀǊǘƛŜ ǾŀǊƛŀōƭŜ ǎΩŞƭŝǾŜ όŜƴ ǇǊƛƴŎƛǇŜύ Ł мΦрнлΣлл 9¦w όϝύ

ÅмΦрнлΣлл 9¦wΣ ǎƛ ƭŜ ǊŜǾŜƴǳ ƛƳǇƻǎŀōƭŜ όϝϝύ Җ ннΦсроΣлл 9¦w όϝϝϝύ

όϝύ Ƴƻƴǘŀƴǘ ŦƛȄŜΣ Ǉŀǎ ŘΩƛƴŘŜȄŀǘƛƻƴ

όϝϝύ Ł ƭΩŜȄŎƭǳǎƛƻƴ ŘŜǎ ŘƛǾƛŘŜƴŘŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ƛƴǘŞǊşǘǎ ǾƛǎŞǎ Ł ƭΩŀǊǘΦ мтΣ §1, 1° et 2° CIR92

όϝϝϝύ Ƴƻƴǘŀƴǘ ƛƴŘŜȄŞ ǇƻǳǊ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ŘΩƛƳǇƻǎƛǘƛƻƴ нлноΣ ǊŜǾŜƴǳǎ ŘŜ нлннΣ Ƴƻƴǘŀƴǘ ŘŜ ōŀǎŜΥ нмΦлллΣлл 9¦wΣ 
ƛƴŘŜȄŀǘƛƻƴ ŀƴƴǳŜƭƭŜ ŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ ƭΩŀǊǘΦ мтуΣ §6bis CIR92
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Le chèque-habitat

[ŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ

Å[ŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ ζChèque Habitat» est liée au niveau des revenus du contribuable:

Å[ŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ ζChèque Habitatη Ŝǎǘ ŎƻƳǇƻǎŞŜ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ǾŀǊƛŀōƭŜ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ 

partie fixe:

Å[ŀ ǇŀǊǘƛŜ ǾŀǊƛŀōƭŜ ǎΩŞƭŝǾŜ όŜƴ ǇǊƛƴŎƛǇŜύ Ł мΦрнлΣлл 9¦w

Å1.520,00 EUR diminué de la différence entre le revenu imposable et 

22.653,00 EUR multiplié par un coefficient de 1,275%

Sous forme de formule:

1.520,00 ς(revenu imposable globalement ς22.653,00) x 1,275%

Le chèque-habitat

[ŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ

Å[ŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ ζChèque Habitat» est liée au niveau des revenus du 

contribuable:

Å[ŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ ζChèque Habitatη Ŝǎǘ ŎƻƳǇƻǎŞŜ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ǾŀǊƛŀōƭŜ 

Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŦƛȄŜΥ

Å[ŀ ǇŀǊǘƛŜ ŦƛȄŜ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł мнрΣлл 9¦w ǇŀǊ ŜƴŦŀƴǘ Ł ŎƘŀǊƎŜ ŀǳ мŜǊ ƧŀƴǾƛŜǊ ŘŜ 

ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ŘΩƛƳǇƻǎƛǘƛƻƴΣ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩƛƳǇƻǎƛǘƛƻƴ ŎƻƳƳǳƴŜΣ ŎŜ Ƴƻƴǘŀƴǘ ǇŜǳǘ 

être réparti librement entre les partenaires

Å[Ŝǎ ŜƴŦŀƴǘǎ ƘŀƴŘƛŎŀǇŞǎ ŀǳ ǎŜƴǎ ŘŜ ƭΩŀǊǘΦ морΣ н° CIR92 comptent pour 2 

enfants
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Le chèque-habitat

[ŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ

Å[ŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ ζChèque Habitat» est liée au niveau des revenus du 

contribuable:

Å[ŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ ζChèque Habitatη Ŝǎǘ ŎƻƳǇƻǎŞŜ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ǾŀǊƛŀōƭŜ 

Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŦƛȄŜΥ

ÅEn cas de garde conjointe, le montant de 125,00 EUR est accordé pour la 

ƳƻƛǘƛŞ ŀǳ ŎƻƴǘǊƛōǳŀōƭŜ ǉǳƛ ŀ ƭΩŜƴŦŀƴǘ Ł ŎƘŀǊƎŜ Ŝǘ ǇƻǳǊ ƭŀ ƳƻƛǘƛŞ ŀǳ 

contribuable à qui la moitié des quotités exemptées est attribuée

Le chèque-habitat
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R®duction dôimp¹t ®pargne 

à long terme

R®duction dôimp¹t ®pargne ¨ long terme

ÅChamp dôapplication
ÅFédéral 
ÅPrêts hypothécaires conclus à partir du 1er janvier 2014

ÅPrêts hypothécaires pour des habitations qui ont perdu, à partir du 1er 
janvier 2016, le statut dôhabitation ñpropreò

ÅPrêts hypothécaires conclus à partir du 1er janvier 2005 au 31 décembre 
2013 qui ne donnent pas droit au bonus-logement classique (*)

ÅPrêts hypothécaires conclus à partir du 1er janvier 1993 au 31 décembre 
2004 pour lôhabitation non-propre et non-unique à la date de la conclusion 
du prêt

ÅPrêts hypothécaires conclus à partir du 1er janvier 1963 au 31 décembre 
1992 pour lôhabitation non-propre

(*) sauf application de la possibilit® de ñchoisirò lorsquôil y a des pr°ts hypoth®caires dôavant et ¨ partir du 1er janvier 
2005 pour la même habitation
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R®duction dôimp¹t ®pargne ¨ long terme

ÅChamp dôapplication
II. FEDERAL

R®duction dôimp¹t ®pargne ¨ long terme

ÅChamp dôapplication
ÅRégional

ÅWallonie + Flandre

ÅPrêts hypothécaires conclus à partir du 1er janvier 2005 au 31 décembre 

2015 qui ne donnent pas droit au bonus-logement classique (*)

ÅPrêts hypothécaires conclus à partir du 1er janvier 1993 au 31 décembre 

2004 pour lôhabitation non-unique à la date de la conclusion du prêt

(*) sauf application de la possibilit® de ñchoisirò lorsquôil y a des pr°ts hypoth®caires dôavant et ¨ partir du 1er 
janvier 2005 pour la même habitation

81

82



23/05/2022

42

R®duction dôimp¹t ®pargne ¨ long terme

ÅChamp dôapplication
ÅRégional: Wallonie

R®duction dôimp¹t ®pargne ¨ long terme

ÅChamp dôapplication

ÅRégional

ÅBruxelles 

ÅPrêts hypothécaires conclus à partir du 1er janvier 2005 au 31 décembre 

2016 qui ne donnent pas droit au bonus-logement classique (*)

ÅPrêts hypothécaires conclus à partir du 1er janvier 1993 au 31 décembre 

2004 pour lôhabitation non-unique à la date de la conclusion du prêt

(*) sauf application de la possibilit® de ñchoisirò lorsquôil y a des pr°ts hypoth®caires dôavant et 
à partir du 1er janvier 2005 pour la même habitation
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R®duction dôimp¹t ®pargne ¨ long terme

ÅChamp dôapplication
ÅRégional
ÅBruxelles 

Amortissement en capital d'emprunts hypothécaire

ÅConditions liées au crédit

ÅBut du crédit

ÅLimitation des amortissements en fonction de la limite fiscale du 

capital emprunté 

ÅLimitation des amortissements en capital exonérables

ÅCalcul de la r®duction dôimp¹t

ÅFormalités
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Amortissement en capital d'emprunts hypothécaire

ÅConditions emprunt

Å Prêt hypothécaire

ÅInscriptionobligatoire, mandat / promesse insuffisants !

ÅPeut être limitée au montant utile fiscalement

Å¦ƴŜ ŀǾŀƴŎŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴŜ ƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ŘŜ ŎǊŞŘƛǘ ƘȅǇƻǘƘŞŎŀƛǊŜ Ґ ǇǊşǘ 

hypothécaire

Å Durée minimum prévue: 10 ans

Å/ƻƴǘǊŀŎǘŞ ŀǳǇǊŝǎ ŘΩǳƴ ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŀȅŀƴǘ ǎƻƴ ǎƛŝƎŜ Řŀƴǎ ƭΩ9ǎǇŀŎŜ 9ŎƻƴƻƳƛǉǳŜ 

Européen (EEE)

Amortissement en capital d'emprunts hypothécaire

ÅBut du crédit

Å construire

Å acquérir

Å transformer

dôune habitation situ®e dans LôEspace ®conomique europ®en (EEE) qui 

nôest pas lôhabitation propre
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Amortissement en capital d'emprunts hypothécaire

ÅLimitation du montant initial du capital emprunté 

Å Montant maximal exonéré des montants empruntés

Å Reste inchang® pendant toute la dur®e de lôemprunt

Å Dôapplication pour tous les emprunts avec des amortissements en capital pour 

la même habitation

Åexception: combinaison emprunts hypothécaires avant et à partir du 1 

janvier1989

Amortissement en capital d'emprunts hypothécaire

ÅLimitation du montant initial du capital emprunté

Å Montant maximal exonéré des montants empruntés

ÅMontant fixe en fonction de la date de passation de lôacte dôemprunts

Å Prêts hypothécaires conclus 

Å A partir du 1 janvier 1989 ou avant le 1 janvier 1963 (fédéral)
Å En 2023: 78.440,00 EUR

Å Autres années:

année maximum année maximum

crédit montant crédit crédit montant crédit

2019 78.440,00 2004 60.910,00

2018 76.860,00 2003 59.960,00

2013 - 2017 75.270,00 2002 58.990,00

2012 73.190,00 2001 57.570,00

2011 70.700,00 2000 55.652,10

2009 - 2010 69.220,00 1999 55.057,15

2008 66.240,00 1992 - 1998 54.536,58

2007 65.060,00 1991 52.875,69

2006 63.920,00 1990 51.115,64

2005 62.190,00 1989 49.578,70
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Amortissement en capital d'emprunts hypothécaire

ÅLimitation du montant initial du capital emprunté

Å Montant maximal exonéré des montants empruntés

ÅMontant fixe en fonction de la date de passation de lôacte dôemprunts

Å Prêts hypothécaires conclus 

Å A partir du 1 janvier 1989 ou avant le 1 janvier 1963 (Wallonie)

année maximum année maximum

emprunt montant d'emprunt empruntmontant d'emprunt

2015 76.360,00 2004 60.910,00

2014 76.110,00 2003 59.960,00

2013 75.270,00 2002 58.990,00

2012 73.190,00 2001 57.570,00

2011 70.700,00 2000 55.652,10

2009 - 2010 69.220,00 1999 55.057,15

2008 66.240,00 1992 - 1998 54.536,58

2007 65.060,00 1991 52.875,69

2006 63.920,00 1990 51.115,64

2005 62.190,00 1989 49.578,70

Amortissement en capital d'emprunts hypothécaire

ÅLimitation du montant initial du capital emprunté

Å Montant maximal exonéré des montants empruntés

ÅMontant fixe en fonction de la date de passation de lôacte dôemprunts

Å Prêts hypothécaires conclus 

Å A partir du 1 janvier 1989 ou avant le 1 janvier 1963 
(Bruxelles)

année maximum année maximum

emprunt montant d'emprunt emprunt montant d'emprunt

2016 76.780,00 2004 60.910,00

2015 76.360,00 2003 59.960,00

2014 76.110,00 2002 58.990,00

2013 75.270,00 2001 57.570,00

2012 73.190,00 2000 55.652,10

2011 70.700,00 1999 55.057,15

2009 - 2010 69.220,00 1992 - 1998 54.536,58

2008 66.240,00 1991 52.875,69

2007 65.060,00 1990 51.115,64

2006 63.920,00 1989 49.578,70

2005 62.190,00
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Amortissement en capital d'emprunts hypothécaire

ÅLimitation des amortissements en capital exonérables

ÅBase de calcul

ÅMontant maximal exonéré

ÅR®partition optimale en cas dôimposition commune

ÅCalcul de la r®duction dôimp¹t

Amortissement en capital d'emprunts hypothécaire

ÅLimitation des amortissements en capital exonérables

Å Base de calcul

Å Pour un contribuable imposé isolément

Å Revenus professionnels nets

Å En cas dôimposition commune

Å Revenus professionnels nets après

ÅLôattribution du revenu de conjoint aidant et/ou de cohabitant 

légal

ÅQuotient conjugal
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Amortissement en capital d'emprunts hypothécaire

ÅLimitation des amortissements en capital exonérable (fédéral)

Å aƻƴǘŀƴǘ ƳŀȄƛƳǳƳ ǇƻǳǊ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ нлноΥ 2.350,00 EUR (*)

Formule:

a) 15 % de la 1 ère tranche de 1.960,00 EUR (*) + 6 % du solde

ou

b)  6 % du revenu professionnel + 179,10 EUR

c) maximum atteint avec un revenu professionnel net de 36.226,67 EUR

(*) montant indexé annuellement 

Amortissement en capital d'emprunts hypothécaire

ÅLimitation des amortissements en capital exonérable (Wallonie)

Montant maximum ¨ partir de lôexercice 2016: 2.290,00 EUR (*)

Formule:

a) 15 % de la 1 ère tranche de 1.910,00 EUR (*) + 6 % du solde

ou

b)  6 % du revenu professionnel + 171,90 EUR

c) maximum atteint avec un revenu professionnel net de 35.301,67 EUR

(*) montant fixe, pas dôindexation
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Amortissement en capital d'emprunts hypothécaire

ÅLimitation des amortissements en capital exonérable (Bruxelles)

Å aƻƴǘŀƴǘ ƳŀȄƛƳǳƳ ǇƻǳǊ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ нлннΥ 2.560,00 EUR (*)

Formule:

a) 15 % de la 1 ère tranche de 2.140,00 EUR (*) + 6 % du solde

ou

b)  6 % du revenu professionnel + 187,20 EUR

c) maximum atteint avec un revenu professionnel net de 39.456,67EUR 

(*) montant indexé annuellement 

Amortissement en capital d'emprunts hypothécaire

ÅLimitation des amortissements en capital exonérables

Montant maximal pour lôexercice 2023, revenus de 2022

Å A calculer par conjoint / cohabitant l®gal en cas dôimposition commune

Å Conjointement avec les primes dô assurances individuelles
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Amortissement en capital d'emprunts hypothécaire

ÅLimitation des amortissements en capital exonérables

Montant maximal pour lôexercice 2023, revenus de 2022 

Å R®partition optimale en cas dôimposition commune

Å Répartition libre des amortissements en capital si:

Å chaque conjoint/cohabitant légal est (partiellement) propriétaire

Åchaque conjoint/cohabitant légal sont des débiteurs solidairement et 

indivis de lôemprunt hypoth®caire

Amortissement en capital d'emprunts hypothécaire

ÅLimitation des amortissements en capital exonérables

Calcul de la réductiondôimp¹t

R®duction dôimp¹t

=

Amortissement en capital exonérable

x

30%
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Amortissement en capital d'emprunts hypothécaire

ÅFormalités

ÅAttestation annuelle (*)

(*)les cr®anciers transmettront ces attestations directement ¨ lôadministration fiscale

Intérêts ordinaires
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Intérêts ordinaires

Fédéral

ÅPrincipe 

Å Lesintérêts payésou supportéspendant la période imposablepour un autre bien

immeubleque«ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴpropre»:

Å Intérêts

Å DroitŘΩŜƳǇƘȅǘŞƻǎŜ

Å Droit desuperficie

Intérêts ordinaires
Fédéral

ÅPrincipe 

ÅMontants déductibles des revenus immobiliers

Å les intérêts de dettes contractées spécifiquementen vue d'acquérir ou de

conserverdesbiensimmobiliersdont les revenussont comprisdansles revenus

immobiliers imposables, étant entendu que les intérêts afférents à une dette

contractéepour un seulbien immobilierpeuventêtre déduitsde l'ensembledes

revenusimmobiliers
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Intérêts ordinaires
Fédéral

ÅMéthode de déduction:

Å9ƴ Ŏŀǎ ŘΩƛƳǇƻǎƛǘƛƻƴ ŎƻƳƳǳƴŜ

Å{ƻƭŘŜ ŘŜǎ ƛƴǘŞǊşǘǎ ƴƻƴ ŘŞŘǳƛǘǎΣ ƛƴŘŜƳƴƛǘŞǎ ŘΩŜƳǇƘȅǘŞƻǎŜ Ŝǘ ŘŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ǎƻƴǘ 

automatiquementǘǊŀƴǎŦŞǊŞǎ ǾŜǊǎ ƭΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘŜƴŀƛǊŜΦ

Å[Ŝǎ ƛƴǘŞǊşǘǎΣ ƛƴŘŜƳƴƛǘŞǎ ŘΩŜƳǇƘȅǘŞƻǎŜ Ŝǘ ŘŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ǇŜǳǾŜƴǘ şǘǊŜ répartis 

librement entre les deux partenairesǎΩƛƭǎ ǎƻƴǘ ǘƻǳǎ ŘŜǳȄ ǘŜƴǳǎ ŘŜ ŘŞŎƭŀǊŜǊ ƭŜ όǳƴŜ 

partie du) bien immobilier

ÅNon requis:
Ådette solidaire / indivise
Åpropriété, etcΧ

Intérêts ordinaires
Fédéral
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R®duction dôimp¹t Int®r°ts 

ordinaires

Intérêts ordinaires

Régional

ÅPrincipe

Å Les intérêts payés ou supportés pendant la période imposable pour « ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ

propre»:

Å Intérêts

Å DroitŘΩŜƳǇƘȅǘŞƻǎŜ

Å Droit desuperficie
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Information revenu habitation propre

Régional 

Intérêts ordinaires

Régional 

ÅPrincipe

Å Intérêtsdecréditsconclusavantle 1 janvier2015

Å aƻƴǘŀƴǘ ŘΩƛƴǘŞǊşǘǎ ƭƛƳƛǘŞ ŀǳȄ ǊŜǾŜƴǳǎ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊǎ ƛƳǇƻǎŀōƭŜǎ  Ł ƭΩŜȄŎƭǳǎƛƻƴ ŘŜΥ

Å wŜǾŜƴǳǎ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊǎ ƛƳǇƻǎŀōƭŜǎ ǇǊƻǾŜƴŀƴǘ ŘΩǳƴ Ǉŀȅǎ ŀǾŜŎ /5L

Å рл҈ ŘŜǎ ǊŜǾŜƴǳǎ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊǎ ƛƳǇƻǎŀōƭŜǎ ǇǊƻǾŜƴŀƴǘ ŘΩǳƴ Ǉŀȅǎ ǎŀƴǎ /5L

Å Intérêts qualifiants donnent droit à ǳƴŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ ŀǳ ǘŀǳȄ ƳŀǊƎƛƴŀƭ όƳƛƴƛƳǳƳΥ 

30%)
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Intérêts ordinaires
Régional 

ÅtǊƻŎŞŘŞ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩƛƳǇƻǎƛǘƛƻƴ ŎƻƳƳǳƴŜ

ÅLes revenus immobiliers imposables et les intérêts des deux partenaires sont 

additionnés

ÅLe montant des intérêts qualifiants est proportionnellement réparti sur les 

deux partenaires en fonction de leur revenus imposables globalement par 

rapport à la totalité de leurs revenus imposables globalement

Å[ŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ ŘŜ ŎƘŀǉǳŜ ǇŀǊǘŜƴŀƛǊŜ Ŝǎǘ ŎŀƭŎǳƭŞŜ Ŝƴ ŀǇǇƭƛǉǳŀƴǘ ƭŜǳǊ 

propre taux marginal à leur part proportionnelle

Intérêts ordinaires

Régional ςWallonie

ÅIntérêts

Å Prêts conclus avant le 01/01/2015

Å wŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜ ŀǳ taux marginal

Å Prêts conclus à partir 01/01/2015

Å tƭǳǎ ŘŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜ
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Intérêts ordinaires

Régional ςWallonie

MT 

MT + PI de 12,5 %

PI 12,5 %

Intérêts ordinaires

Régional ςBruxelles

ÅIntérêts

Å Prêts conclus avant le 01/01/2015

Å wŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜ ŀǳ taux marginal

Å Prêts conclus à partir 01/01/2015

Å tƭǳǎ ŘŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜ
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Intérêts ordinaires

Régional ςBruxelles

(crédit entre 2005 ς2015 /MT 

Crédit avant2005/ MT + PI de 12,5 %
PI 12,5 %

Intérêts -Résumé
Habitation propre

(Régional)
Habitationnon propre

(Fédéral)

Réductionordinaire des intérêts pour une 
habitation propre
ü ǎǳǊǇƭǳǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜǎ ŀǾŀƴǘŀƎŜǎ ŦƛǎŎŀǳȄ 

régionaux (ex: bonus logement)
ü avantages liés aux intérêts de crédits dans le cadre 
ŘΩŀǳǘǊŜǎ ŀǾŀƴǘŀƎŜǎ ǊŞƎƛƻƴŀǳȄ όŜȄΥ ŞǇŀǊƎƴŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ 
pré-2005 ou ELT)

Déclaration fiscale
ü 3146 (crédits conclus avant 2005)
ü 3152 (crédits conclus 2005-2015)
ü 3151 (crédits conclus en 2015 en Flandre)

Supprimé
ü Région wallonne Č àpd01.01.2015
ü Région flamande Č àpd01.01.2016
ü Région bruxelloise Č àpd01.01.2015

DéductionƻǊŘƛƴŀƛǊŜ ŘŜǎ ƛƴǘŞǊşǘǎ ŘΩǳƴ ŎǊŞŘƛǘ ŀ but 
immobilier (habitation non propre)
ü Les intérêts servent à neutraliser les revenus 

immobiliers imposables

Déclaration fiscale
ü 1146/2146
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Le bonus logement 

classique

Fiscalité : corbeille «habitation propre et unique»

Contenu de la corbeille

Å Intérêts

Å Paiements pour amortissement ou reconstitution

Å tǊƛƳŜǎ ŘΩŀǎǎǳǊŀƴŎŜ-vie individuelle exclusivement conclue en 
ŎƻǳǾŜǊǘǳǊŜκǊŜŎƻƴǎǘƛǘǳǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŜƳǇǊǳƴǘ ƘȅǇƻǘƘŞŎŀƛǊŜ
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Fiscalité : corbeille «habitation propre et unique»

But du crédit

Å !Ŏǉǳƛǎƛǘƛƻƴ ƻǳ ŎƻƴǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴ

Å /ƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴ

Å !ŎƘŀǘ ŘΩǳƴŜ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴ

Å ¢ǊŀƴǎŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴ

Å ¢ǊŀƴǎŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ōƛŜƴ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ Ŝƴ ǳƴŜ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴ 

Fiscalité : corbeille «habitation propre et unique»

But du crédit

Å !Ŏǉǳƛǎƛǘƛƻƴ ƻǳ ŎƻƴǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴ

Å wŞƴƻǾŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǉǳƛ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŎƻƴǎƛŘŞǊŞŜ ŎƻƳƳŜ ǳƴŜ 
transformation :

Å ǘǊŀǾŀǳȄ ŘŜ ǇŜƛƴǘǳǊŜ Ł ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ Ŝǘ Ł ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ

Å papier peint

Å ponçage du parquet

Å nettoyage de la façade

Å démoussagede la toiture

Å Condition complémentaire

Å Travaux visés en AR/TVA 20, tableau A, rubrique XXXI
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Fiscalité : corbeille «habitation propre et unique»

But du crédit

Å tŀƛŜƳŜƴǘ ŘŜ ŘǊƻƛǘǎ ŘŜ ǎǳŎŎŜǎǎƛƻƴ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭΩƻōǘŜƴǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴ

Å Droits de succession

Å Droits de donation

Å Charges en cas de donation

Å Indemnité réduction en cas de succession

Å wŜŦƛƴŀƴŎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ŎǊŞŘƛǘ hypothécairecontracté aux fins 
susmentionnées

Å Habitation sise en ƭΩ9ǎǇŀŎŜ 9ŎƻƴƻƳƛǉǳŜ 9ǳǊƻǇŞŜƴ (EEE)

Fiscalité : corbeille «habitation propre et unique»

But du crédit

Å tŀƛŜƳŜƴǘ ŘΩƛƳǇƾǘǎΣ ǘŀȄŜǎ Ŝǘ ŦǊŀƛǎ ŘƛǊŜŎǘŜƳŜƴǘ ƭƛŞǎ Ł ƭΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ Υ

Å ƭŜǎ ŘǊƻƛǘǎ ŘΩŜƴǊŜƎƛǎǘǊŜƳŜƴǘ Ŝǘκƻǳ ƭŀ ¢±!

Å ƭŜǎ ŦǊŀƛǎ ŘΩƘȅǇƻǘƘŝǉǳŜ

Å les frais de notaire

Å CǊŀƛǎ ŘΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘŜ

Å Exclusions : impôts, taxes et frais directement liés au crédit 

hypothécaire proprement dit :

Å ƭŜǎ ŦǊŀƛǎ ŘΩƘȅǇƻǘƘŝǉǳŜ

Å ƭŜǎ ŘǊƻƛǘǎ ŘΩŜƴǊŜƎƛǎǘǊŜƳŜƴǘ

Å les frais de notaire

Å les frais bancaires

Å ƭŀ ǇǊƛƳŜ ǳƴƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩŀǎǎǳǊŀƴŎŜ ǎƻƭŘŜ ǊŜǎǘŀƴǘ ŘǶ
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Fiscalité : corbeille «habitation propre et unique»

Notions

Å Habitationunique

Quand ?

Å tǊƛƴŎƛǇŜΥ ŀǳ омκмнκŀƴƴŞŜ ŘŜ Ǉŀǎǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀŎǘŜ ŘŜ ŎǊŞŘƛǘ

Å Exceptions :

Å Permanentes:

Å Ǉŀǎ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǳƴƛǉǳŜ Ŝƴ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜ ŘΩǳƴ ƘŞǊƛǘŀƎŜΥ 
copropriétaire, nu-propriétaire, usufruitier

Å Temporaires :

Å posséder une autre habitation qui est mise en vente à cette 
date sur le marché immobilier et réellement vendue le 
омκмнκŀƴƴŞŜ ŘŜ ƭŀ Ǉŀǎǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀŎǘŜ ŘŜ ŎǊŞŘƛǘ+1

Fiscalité : corbeille «habitation propre et unique»

Notions

Å Habitationoccupée par le contribuable

Quand ?

Å tǊƛƴŎƛǇŜΥ ŀǳ омκмнκŀƴƴŞŜ ŘŜ Ǉŀǎǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀŎǘŜ ŘŜ ŎǊŞŘƛǘ

Å Exceptions :

Å Permanentes :

Å Habitation non occupée personnellement par le 

contribuable pour des raisons professionnellesou sociales
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Fiscalité : corbeille «habitation propre et unique»

Notions

Å HabitationHabitationoccupée par le contribuable

Quand ?

Å Exceptions :

Å Temporaires :

Å entraves légales / contractuelles

Å état des travaux de construction / transformation

Å ƧǳǎǉǳΩŀǳ омκмнκŘŜǳȄƛŝƳŜ ŀƴƴŞŜ ǎǳƛǾŀƴǘ ƭΩŀƴƴŞŜ ŘŜ 
Ǉŀǎǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀŎǘŜ ŘŜ ŎǊŞŘƛǘ

Å Nouvelle entrée en vigueur :

Å 5ŝǎ ǉǳΩŀǳ ом ŘŞŎŜƳōǊŜ ŘΩǳƴŜ ŀƴƴŞŜ ǎǳƛǾŀƴǘŜ ƭŀ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ 
Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǇǊƻǇǊŜ Ŝǎǘ ǊŜƳǇƭƛŜΣ ƭΩŜȄƻƴŞǊŀǘƛƻƴ ζhabitation 
propre et unique» rentre en vigueur 

Fiscalité : corbeille «habitation propre et unique»

Notions

Å HabitationHabitationoccupée par le contribuable

Å Exemple

pas habitation pas habitation pas habitation habitation habitation

« propre » « propre » « propre » « propre » « propre »

2005 2006 2007 - 2013 2014 2015

Corbeille HPU Corbeille HPU Corbeille HPU Corbeille HPU Corbeille HPU

éventuellement  

:  épargne à 

long terme
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Fiscalité : corbeille «habitation propre et unique»

Conditions crédit

Å Emprunt hypothécaire

Å Inscription obligatoire, mandat / promesse insuffisant(e)!

Å Durée minimale prévue : 10 ans

Å /ƻƴǘǊŀŎǘŞ ŀǳǇǊŝǎ ŘΩǳƴŜ ƛƴǎǘƛǘǳǘƛƻƴ ŞǘŀōƭƛŜ Řŀƴǎ ƭΩ9ǎǇŀŎŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ 
européen(EEE)

Fiscalité : corbeille «habitation propre et unique»

Conditions assurance-vie

Å tǊŜƴŜǳǊ ŘΩŀǎǎǳǊŀƴŎŜ= assuré= contribuable

Å /ƻƴŎƭǳŜ ŀǾŀƴǘ ƭΩŃƎŜ ŘŜ ср ŀƴǎ

Å Durée minimale prévue si avantages en cas de vie: 10 ans

Å /ƻƴǘǊŀŎǘŞŜ ŀǳǇǊŝǎ ŘΩǳƴŜ ƛƴǎǘƛǘǳǘƛƻƴ ŞǘŀōƭƛŜ Řŀƴǎ ƭΩ9ǎǇŀŎŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ 
européen

Å Bénéficiaire :

Å en cas de vie : contribuable à partir de 65 ans

Å Ŝƴ Ŏŀǎ ŘŜ ŘŞŎŝǎ Υ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ǉǳƛ ŀŎǉǳƛŝǊŜƴǘ ƭŀ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞ κ ƭΩǳǎǳŦǊǳƛǘ ŘŜ 
cette habitation
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Fiscalité : corbeille «habitation propre et unique»

Avantage fiscal

Å Bénéficiaire ςen général:

Å Preneur du crédit

Å (Plein) propriétaire

Å Usufruitier

Å Superficiaire

Å Emphytéote

Å Possesseur

Fiscalité : corbeille «habitation propre et unique»

Avantage fiscal

Å Bénéficiaire ςǇŀǊǘƛŎǳƭŀǊƛǘŞǎ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩƛƳǇƻǎƛǘƛƻƴ ŎƻƳƳǳƴŜΥ

Å Preneur du crédit:

Å «[Ωautre» conjoint, pas plein propriétaire, pas usufruitier, etc. qui, 
sur base du régime matrimonial, acquière une partie du revenu de 
ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ όŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ мнтΣ п° CIR92)

Å /ǊŞŘƛǘ ŘΩŀǾŀƴǘ ƭŜ ƳŀǊƛŀƎŜ κ ŎƻƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ƭŞƎŀƭŜΥ

Å Tolérance administrative si:

Å Apport dans la communauté ou une communauté 
particulière / indivision

Å Adjonction du prêt hypothécaire  

129

130



23/05/2022

66

Fiscalité : corbeille «habitation propre et unique»

Avantage fiscal

ÅCorbeille habitation propre et unique

Å Corbeille de base

Å Acquise pour la durée du crédit

Å 1ère majoration

Å pendant les 10 premières périodes imposables 

Å 2ème majoration

Å pendant les 10 premières périodes imposables, si minimum 3 enfants 
Ł ŎƘŀǊƎŜ ŀǳ лмκлм ŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜ ǉǳƛ ǎǳƛǘ ƭŀ ŎƻƴŎƭǳǎƛƻƴ Řǳ ǇǊşǘ 

Fiscalité : corbeille «habitation propre et unique»

Avantage fiscal

ÅCorbeille habitation propre et unique

Å Particularité 1ère et 2èmemajoration

Å Suppression à partir de la 1ère période imposable où le contribuable devient 

propriétaire, possesseur, emphytéote, propriétaire superficiaireou usufruitier 

ŘΩǳƴŜ нèmehabitation (*)

Å aƻƴǘŀƴǘ Ł ǇǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƴǎƛŘŞǊŀǘƛƻƴ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩƛƳǇƻǎƛǘƛƻƴ ŎƻƳƳǳƴŜ(**)

Å Libre répartition au choix des contribuables dans les limites mentionnées ci-après

(*) situation appréciéeau 31/12 de la période imposable

(**) une imposition commune est établie en cas de mariage ou de cohabitation légale
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Fiscalité : corbeille «habitation propre et unique»

Fédéral

Prêts conclus avant le 01/01/2014

Å Corbeille de base: 2.350,00 EUR (*)

Å Majoration 10 premières années: 780,00 EUR (**)

Å Majoration 10 premières années, 3 enfants à charge: 80,00 EUR (***)

Å wŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘΥ ǘŀǳȄ ƳŀǊƎƛƴŀƭΣ ƳƛƴƛƳǳƳ ол҈

Prêts conclus à partir du01/01/2014

Å Plus possible !

όϝύ Ƴƻƴǘŀƴǘ ǇƻǳǊ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ŘΩƛƳǇƻǎƛǘƛƻƴ2023, revenus de ƭΩŀƴƴŞŜ2022 ; montant non indexé : 1500,00EUR

όϝϝύ Ƴƻƴǘŀƴǘ ǇƻǳǊ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ŘΩƛƳǇƻǎƛǘƛƻƴ2023, revenus de ƭΩŀƴƴŞŜ2022 ; montant non indexé : 500,00 EUR

όϝϝϝύ Ƴƻƴǘŀƴǘ ǇƻǳǊ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ŘΩƛƳǇƻǎƛǘƛƻƴ2023, revenus de ƭΩŀƴƴŞŜ2022 ; montant non indexé : 50,00 EUR

Fiscalité : corbeille «habitation propre et unique»

Fédéral
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Fiscalité : corbeille «habitation propre et unique»

Régional - Wallonie

Prêts conclus en2015

Å Corbeille de base: 2.290,00 EUR

Å Majoration 10 premières années: 760,00 EUR

Å Majoration 10 premières années, 3 enfants à charge: 80,00 EUR

Å wŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘΥ taux fixe de 40%

Å tƭǳǎ ŘΩƛƴŘŜȄŀǘƛƻƴ ŘŜǎ Ƴƻƴǘŀƴǘǎ

Fiscalité : corbeille «habitation propre et unique»

Régional - Wallonie

40 % 
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Fiscalité : corbeille «habitation propre et unique»

Régional - Wallonie

Prêts conclus avant le01/01/2015

Å Corbeille de base: 2.290,00 EUR

Å Majoration 10 premières années: 760,00 EUR

Å Majoration 10 premières années, 3 enfants à charge: 80,00 EUR

Å wŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘΥ taux marginal, minimum 30%

Å tƭǳǎ ŘΩƛƴŘŜȄŀǘƛƻƴ ŘŜǎ Ƴƻƴǘŀƴǘǎ

Fiscalité : corbeille «habitation propre et unique»

Régional - Wallonie

TM 
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Fiscalité : corbeille «habitation propre et unique»

Régional - Bruxelles

Prêts conclus en2015 et 2016

Å Corbeille de base: 2.560,00 EUR (*)

Å Majoration 10 premières années: 850,00 EUR (**)

Å Majoration 10 premières années, 3 enfants à charge: 90,00 EUR (***)

Å wŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘΥ ǘŀǳȄ ŦƛȄŜ ŘŜ пр҈

Å Indexation normale

όϝύ Ƴƻƴǘŀƴǘ ǇƻǳǊ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ŘΩƛƳǇƻǎƛǘƛƻƴ нлноΣ ǊŜǾŜƴǳǎ ŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜ нлннΤ Ƴƻƴǘŀƴǘ ƴƻƴ ƛƴŘŜȄŞ Υ м500,00EUR

όϝϝύ Ƴƻƴǘŀƴǘ ǇƻǳǊ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ŘΩƛƳǇƻǎƛǘƛƻƴ нлноΣ ǊŜǾŜƴǳǎ ŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜ нлннΤ Ƴƻƴǘŀƴǘ ƴƻƴ ƛƴŘŜȄŞ Υ рллΣлл 9¦w

όϝϝϝύ Ƴƻƴǘŀƴǘ ǇƻǳǊ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ŘΩƛƳǇƻǎƛǘƛƻƴ нлноΣ ǊŜǾŜƴǳǎ ŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜ нлннΤ Ƴƻƴǘŀƴǘ ƴƻƴ ƛƴŘŜȄŞ Υ рлΣлл 9¦w

Fiscalité : corbeille «habitation propre et unique»

Régional ςBruxelles

45 %
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Fiscalité : corbeille «habitation propre et unique»

Régional - Bruxelles

Prêts conclus avant le01/01/2015

Å Corbeille de base: 2.560,00 EUR

Å Majoration 10 premières années: 850,00 EUR

Å Majoration 10 premières années, 3 enfants à charge: 90,00 EUR

Å wŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘΥ ǘŀǳȄ ƳŀǊƎƛƴŀƭΣ ƳƛƴƛƳǳƳ ол҈

Å Indexation normale

όϝύ Ƴƻƴǘŀƴǘ ǇƻǳǊ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ŘΩƛƳǇƻǎƛǘƛƻƴ нлноΣ ǊŜǾŜƴǳǎ ŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜ нлннΤ Ƴƻƴǘŀƴǘ ƴƻƴ ƛƴŘŜȄŞ Υ м500,00EUR

όϝϝύ Ƴƻƴǘŀƴǘ ǇƻǳǊ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ŘΩƛƳǇƻǎƛǘƛƻƴ нлноΣ ǊŜǾŜƴǳǎ ŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜ нлннΤ Ƴƻƴǘŀƴǘ ƴƻƴ ƛƴŘŜȄŞ Υ рллΣлл 9¦w

όϝϝϝύ Ƴƻƴǘŀƴǘ ǇƻǳǊ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ŘΩƛƳǇƻǎƛǘƛƻƴ нлноΣ ǊŜǾŜƴǳǎ ŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜ нлннΤ Ƴƻƴǘŀƴǘ ƴƻƴ ƛƴŘŜȄŞ Υ рлΣлл 9¦w

Fiscalité : corbeille «habitation propre et unique»

Régional ςBruxelles

TM 
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R®duction dôimp¹t 

précompte immobilier

Crédits habitation anno 2020

Précompte immobilier

Régional ςWallonie ςFlandre 

ÅPrincipe

Å±ƛŜƴǘ ŀǇǊŝǎ ƭŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ ǇƻǳǊ ζintérêts ordinaires» et pour 

autant qu'il reste des «intérêts ordinaires» disponibles

ÅIntérêts de crédits conclus avant le 1 janvier 2005

Åaƻƴǘŀƴǘ ŘŜǎ ƛƴǘŞǊşǘǎ ƭƛƳƛǘŞ ŀǳ ǊŜǾŜƴǳ ŎŀŘŀǎǘǊŀƭ ƛƴŘŜȄŞ ŘŜ   ƭΩ 

« habitation propre»

ÅLƴǘŞǊşǘǎ ǉǳŀƭƛŦƛŀƴǘǎ ŘƻƴƴŜƴǘ ŘǊƻƛǘ Ł ǳƴŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ ŀǳ ǘŀǳȄ ŘŜ 

12,5%

όϝύ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ ŀōƻƭƛŜ Ł .ǊǳȄŜƭƭŜǎ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ŘΩƛƳǇƻǎƛǘƛƻƴ нлму
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R®duction dôimp¹t ®pargne 

logement

Crédits habitation anno 2020

Epargne logement

ÅMesures transitoires

Å Emprunts conclus:

Å Avant le  1 janvier  2005

Å A partir du 1 janvier 2005, mais qui concerne:

Å Soit un refinancement dôun emprunt contract® avant le 1 
janvier 2005

Å Soit un emprunt complémentaire à un emprunt, refinancé ou 
non, souscrit avant 1 janvier 2005 dont les amortissements en 
capital ou les primes assurances-vie donnent droit à la 
r®duction dôimp¹t major®e pour lô®pargne logement

Å Plus possible au fédéral (prêts conclus à partir de 2014), ni en 
Flandre (prêts conclus à partir de 2015), ni en Wallonie (prêts 
conclus à partir de 2016), ni à Bruxelles (prêts conclus à partir 
de 2017)

Amortissement en capital d'emprunts hypothécaire
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Amortissement en capital d'emprunts hypothécaire

Epargne logement

ÅLimitation des amortissements en capital exonérables

ÅMontant maximal fiscal du montant emprunté

Å Emprunts contractés du 1 janvier 1993 au 31 décembre 2004

Å Construire, acqu®rir ou transformer lôUNIQUE habitation  (Í 

propre) du contribuable ¨ la date de la passation de lôacte 

dôemprunt 

Å en fonction du nombre dôenfants ¨ charge au 1/1 de lôann®e 

suivant celle de la passation de lôacte de pr°t (un enfant 

handicapé compte pour 2 enfants) 

Amortissement en capital d'emprunts hypothécaire

Epargne logement

ÅLimitation des amortissements en capital exonérables

ÅMontant maximal fiscal du montant emprunté

Å Emprunt contracté à partir du 1 janvier 1989 au 31 décembre 1992

Å Construire, acqu®rir ou transformer lôhabitation propre (Í 

unique) 

Å En fonction du nombre dôenfants ¨ charge au 1/1 de lôann®e 

suivant celle de la passation de lôacte de pr°t (un enfant 

handicapé compte pour 2 enfants) 
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Amortissement en capital d'emprunts hypothécaire

Epargne logement

ÅLimitation des amortissements en capital exonérables

ÅMontant maximal fiscal du montant emprunté

Å Aperçu du montant maximal fiscal emprunté dans le cadre de 

lô®pargne logement: 

Amortissement en capital d'emprunts hypothécaire

Epargne logement

ÅCalcul de la r®duction dôimp¹t r®duction ñmajor®eò pour ®pargne logement

r®duction ñmajor®eò pour ®pargne logement

=

Amortissement en capital  exonérable

x

Taux dôimposition marginal

(minimum : 30 %)
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R®duction dôimp¹t int®r°ts 

complémentaires

Crédits habitation anno 2020

Principe 

ÅMesures transitoires

Å Emprunts conclus:

Å Avant le  1 janvier  2005

Å A partir du 1 janvier 2005, mais qui concerne:

Å Soit un refinancement dôun emprunt contract® avant le 1 
janvier 2005

Å Soit un emprunt complémentaire à un emprunt, refinancé ou 
non, souscrit avant 1 janvier 2005 qui donne droit aux intérêts 
complémentaires ou dont les amortissements en capital ou les 
primes assurances-vie donnent droit ¨ la r®duction dôimp¹t 
major®e pour lô®pargne logement

Å Plus possible au fédéral (prêts conclus à partir de 2014), ni en 
Flandre (prêts conclus à partir de 2015), ni en Wallonie (prêts 
conclus à partir de 2016), ni à Bruxelles (prêts conclus à partir 
de 2017)

Intérêts complémentaires
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Principe 

ÅMesures transitoires

Å Emprunts conclus:

Å Pour lôhabitation uniqueόґ ǇǊƻǇǊŜύdu contribuable (*) au 31 
décembre de chaque période imposable que les intérêts 
compl®mentaires sont dôapplication

Å Pour de nouvelles habitations

Å Pour des transformations occupées de + de 15 ans

Å En fonction dôun montant maximal fiscal

Å Donnent droit ¨ une r®duction dôimp¹t au taux marginal             

(minimum: 30%)

(*) ¨ appr®cier par partenaire en cas dôimposition commune

Intérêts complémentaires

Principe 

ÅD®termination du montant dôintérêts complémentaires (fédéral)

ÅIntérêts de crédits pour une autrehabitation que lôhabitation ñpropreò

ÅTout dôabord: des çintérêts ordinaires»

ÅDonc:  intérêts « perdus» après neutralisation des revenus immobiliers;

ÅConcours « utilisation» intérêts:

Å int®r°ts qui peuvent °tre uniquement des int®r°ts ñordinairesò;

Å int®r°ts qui peuvent °tre  et des int®r°ts ñordinaires ñ et des int®r°ts 

ñcompl®mentairesò.

Intérêts complémentaires
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Principe 

ÅD®termination du montant dôintérêts complémentaires (régional)

ÅInt®r°ts de cr®dits pour lôhabitation ñpropreò

ÅRépartition des intérêts de crédits qualifiants en:

ÅIntérêts « ordinaires »

ÅMontant des revenus immobiliers qui subsistent après la 
déduction des intérêts « ordinaires » au niveau fédéral

ÅMontant des revenus immobiliers fictifs de lôhabitation 
« propre »

ÅEn cas dôoccupation par le contribuable: revenu cadastral 
indexé

ÅEn cas de « locationè, si pas dôoccupation par le 
contribuable:

ÅRevenu cadastral indexé (arrondi) x 1,4

ÅLoyer net

ÅIntérêts complémentaires: solde

Intérêts complémentaires

Principe 

ÅD®termination du montant dôintérêts complémentaires (régional)

ÅConcours « utilisation» intérêts:

Å int®r°ts qui peuvent °tre uniquement des int®r°ts ñordinairesò;

Å int®r°ts qui peuvent °tre  et des int®r°ts ñordinaires ñ et des int®r°ts 

ñcompl®mentairesò.

Intérêts complémentaires
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Principe 

ÅConditions en ce qui concerne lôhabitation

ÅHabitation unique (pleine propriété, usufruit) du contribuable au 31 
décembre de chaque période imposable que les intérêts 
compl®mentaires sont dôapplication:

Å¨ appr®cier par partenaire en cas dôimposition commune

ÅPas dôobjection:

ÅIndivision suite à un héritage ou une donation entre vifs

ÅNue-propri®t® dôautres habitations

ÅAutres biens immobiliers que des habitations

ÅHabitation situ®e dans LôEspace ®conomique europ®en (EEE)

Intérêts complémentaires

Intérêts complémentaires

ÅPrincipe

ÅConditions emprunt

Å Prêt hypothécaire

Å Inscriptionobligatoire, mandat / promesse insuffisants !

ÅPeut être limitée au montant utile fiscalement

Å¦ƴŜ ŀǾŀƴŎŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴŜ ƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ŘŜ ŎǊŞŘƛǘ ƘȅǇƻǘƘŞŎŀƛǊŜ Ґ 

prêt hypothécaire

Å Durée minimum prévue: 10 ans

Å Pas de conditions en ce qui concerne le créancier
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Intérêts complémentaires
ÅPrincipe

ÅBut du crédit

Å !Ŏǉǳƛǎƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴ

Å Construction

Å !Ŏǉǳƛǎƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ζnouvelle» habitation sous le régime de la TVA

ÅEn TVA une habitation est techniquement ñneuveò jusquôau 31 
decembre de la 2ème ann®e qui suit lôann®e de la 1ère occupation / 
location

construction occupation 31/12

location 

2018 2020 2020

Intérêts complémentaires
ÅPrincipe

ÅBut du crédit

Å wŞƴƻǾŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴ occupée depuis + de 15 ans

Å Rénovation complète ou partielle

Å Travaux visés en AR/TVA 20, tableau A, rubrique XXXI

Å Montant minimal des travaux:

Å Prêts conclus en 2014 (Flandre): 30.140,00 EUR (*)

Å Prêts conclus en 2015 (Wallonie): 30.240,00 EUR (*)

Å Prêts conclus en 2016 (Bruxelles): 30.400,00 EUR (*)

(*) dernier montant
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Intérêts complémentaires
ÅPrincipe

Å5ǳǊŞŜ ŘŜ ƭΩŀǾŀƴǘŀƎŜ ŦƛǎŎŀƭ

Å 12 périodes imposables à partir de

Å Nouvelles habitations

Å La 1ère occupation ou location

Å Rénovation

Å La fin des travaux

Intérêts complémentaires

Principe

ÅPourcentage des int®r°ts qui entrent en ligne de compte pour lôavantage fiscal:

Å 80% pour les 5 premiers exercices dôimposition

Å 70% pour le 6èmeexercice dôimposition

Å 60% pour 7èmeexercice dôimposition

Å 50% pour 8èmeexercice dôimposition

Å 40% pour 9èmeexercice dôimposition

Å 30% pour 10èmeexercice dôimposition

Å 20% pour 11èmeexercice dôimposition

Å 10% pour 12èmeexercice dôimposition
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Intérêts complémentaires

R®duction dôimp¹t

crédits verts

Crédits habitation anno 2020
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Crédits verts
Crédits verts

ÅIntérêts de crédits conclus du 01/01/2009 au 31/12/2011 pour 

ŦƛƴŀƴŎŜǊ ƭŜǎ ŘŞǇŜƴǎŜǎ ŘΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ǾƛǎŞŜǎ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ 

14524/Lwфл όŘŜ ƭΩŞǇƻǉǳŜύ

Crédits verts
Crédits verts

Å Ces intérêts peuvent être utilisés comme «intérêts» donnant droit à des 

avantages fiscaux comme:

Å La corbeille «habitation propre & unique» (bonus logement)

Å Les intérêts «ordinaires»

Å Les intérêts «complémentaires»

Å {ƛ Ǉŀǎ ŘΩŀǾŀƴǘŀƎŜ ŦƛǎŎŀƭ όǇŀǊǘƛŜƭύΥ

Å wŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ ŘŜ ол҈

Å 9ƴ Ŏŀǎ ŘΩƛƳǇƻǎƛǘƛƻƴ ŎƻƳƳǳƴŜΣ ƭŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ Ŝǎǘ Ł ǊŞǇŀǊǘƛǊ 
proportionnellement sur les 2 partenaires en fonction de leur 
revenu imposable globalement
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Crédits verts
Crédits verts

Particularités
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Particularités

Bruxelles Région Capitale

ÅAbolition des avantages fiscaux pour tous les crédits conclus à partir du 1 janvier 2017

ÅPrêts conclus avant le 1er janvier 2017 conservent leurs avantages fiscaux:

ÅIndexation des «corbeilles» du bonus logement classique

ÅIndexation de la corbeille épargne à long terme pour les crédits/assurances-vie liées 

qui donnent droit à:

ÅLa réduction majorée épargne-logement

Å[ŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ ǇƻǳǊ ƭΩŞǇŀǊƎƴŜ Ł ƭƻƴƎ ǘŜǊƳŜ

Particularités

Bruxelles Région Capitale

À partir du 1er janvier 2017

ÅLƴǘǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŀōŀǘǘŜƳŜƴǘ ŘŜ мтрΦлллΣлл 9¦w ǇƻǳǊ ƭŜ ŎŀƭŎǳƭ ŘŜǎ ŘǊƻƛǘǎ ŘΩŜƴǊŜƎƛǎǘǊŜƳŜƴǘ Ł 

ƭΩŀŎƘŀǘŘΩǳƴŜ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ ŘŜ ƳŀȄƛƳǳƳ рллΦлллΣлл 9¦w Ŝƴ ǇƭŜƛƴŜ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞΦ

ÅÉconomie: 21.875,00 EUR (= 175.000,00 x 12,5%)

Åtƭǳǎ ŘΩŀǾŀƴǘŀƎŜ ŦƛǎŎŀƭ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΣ ƭŀ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴΣ ŜǘŎ

Åtŀǎ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀōŀǘǘŜƳŜƴǘ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩŀŎƘŀǘΥ

Å5Ωǳƴ ǘŜǊǊŀƛƴ Ł ōŃǘƛǊ

Å5ΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ Ŝƴ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƻǳ ǎǳǊ Ǉƭŀƴ
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Particularités

Bruxelles Région Capitale

À partir du 1er janvier 2018

Å!ǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀōŀǘǘŜƳŜƴǘ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩŀŎƘŀǘΥ

Å5ΩǳƴŜ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƻǳ ǎǳǊ Ǉƭŀƴ ǇƻǳǊ ƭΩŀŎƘŀǘ Řǳ ǘŜǊǊŀƛƴ

Å±ŀƭŜǳǊ ǘƻǘŀƭŜ ŘŜ ƭΩŀŎƘŀǘ όҐ ǘŜǊǊŀƛƴ Ҍ ōŃǘƛƳŜƴǘ ƘƻǊǎ ¢±!ύ ŘŜ ƳŀȄƛƳǳƳ рллΦлллΣлл 

EUR 

Å!ǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ рл҈ ŘŜ ƭΩŀōŀǘǘŜƳŜƴǘ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩŀŎƘŀǘΥ

Å5Ωǳƴ ǘŜǊǊŀƛƴ Ł ōŃǘƛǊ ŘŜ ƳŀȄƛƳǳƳ нрлΦлллΣлл 9¦w

ÅÉconomie: 10.937,50 EUR (= 87.500,00 x 12,5%)

Particularités

Bruxelles Région Capitale

Conditions supplémentaires

Å5ƻƳƛŎƛƭƛŀǘƛƻƴ Ł ƭΩŀŘǊŜǎǎŜ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΥ

Å[ƻǊǎ ŘΩǳƴ ŀŎƘŀǘΥ

Å9ƴŘŞŀƴǎ ƭŜǎ н ŀƴǎ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ ƭΩŜƴǊŜƎƛǎǘǊŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀŎǘŜ ŘΩŀŎƘŀǘ

Å9ƴ Ŏŀǎ ŘΩǳƴ ŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘ Ŝƴ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƻǳ ǎǳǊ Ǉƭŀƴ Υ

Å9ƴŘŞŀƴǎ ƭŜǎ о ŀƴǎ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ ƭΩŜƴǊŜƎƛǎǘǊŜƳŜƴǘ

ÅEngagement de conservation du domicile

Å5ǳǊŀƴǘ р ŀƴƴŞŜǎ ƛƴƛƴǘŜǊǊƻƳǇǳŜǎΣ Ł ŎƻƳǇǘŜǊ ŘŜ ƭΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ
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ÅLe refinancement est neutre fiscalement sous certaines conditions:

Å ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ Řǳ ŎǊŞŘƛǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ŎƻƴǘƛƴǳŜƴǘ Ł şǘǊŜ ǊŜǎǇŜŎǘŞŜǎ

Å ƭŜ Ƴƻƴǘŀƴǘ Řǳ ŎǊŞŘƛǘ ŘŜ ǊŜŦƛƴŀƴŎŜƳŜƴǘ ƴΩŜǎǘ pas supérieur au solde restant dû du crédit initial

Å la duréedu crédit initial et du nouveau crédit sont ensemble de 10 ans minimum

ÅAttention aux conséquences fiscales

Å Région wallonne (àpd01.11.2015 ou 01.01.2016) et flamande(àpd01.01.2020)

Å Toute prolongationde la durée du crédit est inopposable au fisc. 

=>Par conséquent, pour tout refinancement qui prolonge la durée initiale, il n'y a plusd'avantage fiscal pour 

cette nouvelle prolongation de période.

Refinancement

ÅAliénationόƻǳ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘΩŀŦŦŜŎǘŀǘƛƻƴύ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǇǊƻǇǊŜ Ŝǎǘ ǳƴ moment clé:

Å ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŜŦŦŜŎǘƛǾŜƳŜƴǘ Řǳ ƳƻƳŜƴǘ ƻǴ ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǇǊƻǇǊŜ ǇŀǎǎŜ ƴƻƴ ǇǊƻǇǊŜ

Å moment clé depuis le 01.01.2015car régionalisation des compétences

Å pré-2015, pour les crédits «bonus logementηΣ ƭŜ ǘǊŀƴǎŦŜǊǘ ŘΩƘȅǇƻǘƘŝǉǳŜ Şǘŀƛǘ neutre fiscalement 

(conservation des avantages fiscaux)

ÅvǳƛŘ ŘŜ ƭŀ ŦƛǎŎŀƭƛǘŞ Řǳ ǘǊŀƴǎŦŜǊǘ ŘΩƘȅǇƻǘƘŝǉǳŜ

Å Les avantages fiscaux régionaux deviennent fédéraux Č le crédit ne poursuit plus la fiscalité initiale

Å amortissements en capital peuvent entrer en ligne de compte ELT fédérale

Å intérêts ne peuvent plus être exploités après la date de cession

Å ǎƛ ŎƻƴŎƭǳǎƛƻƴ ŘΩǳƴ ŎǊŞŘƛǘ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜΣ ŎŜƭǳƛ-ci peut bénéficier du régime en place au régional

Å ExceptionČ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘΩƻǇǘŜǊ ǇƻǳǊ ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ fiction en Région flamande (cfr. infra)

Transfert hypothèque
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ÅFiction flamande à partir du 01.01.2016Č le crédit continue à bénéficier des avantages fiscaux 

flamands du crédit initial, sous conditions

1. Conditions:

1. [ΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ όƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ !ύΣ ǇƻǳǊ ƭŀǉǳŜƭƭŜ ƭŜ ŎǊŞŘƛǘ ƘȅǇƻǘƘŞŎŀƛǊŜ ŀ ŞǘŞ ŎƻƴŎƭǳΣ Ŝǎǘ ǊŜǾŜƴŘǳŜ 

àpd01.01.2016

2. [ΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŎŞŘŞŜ Ǿƛŀ ŀŎǘŜ ŀǳǘƘŜƴǘƛǉǳŜ

3. [Ŝ ŎƻƴǘǊƛōǳŀōƭŜ ōŞƴŞŦƛŎƛŜ Řǳ ōƻƴǳǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŦƭŀƳŀƴŘ ŀǳ ƳƻƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ŎŜǎǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ !

4. !ŎǘŜ ŘŜ ǘǊŀƴǎŦŜǊǘ ŘΩƘȅǇƻǘƘŝǉǳŜ ǾŜǊǎ ƭŀ ǎŜŎƻƴŘŜ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴ .

5. /ƻƴǎŜǊǾŀǘƛƻƴ Řǳ ŎǊŞŘƛǘ ƘȅǇƻǘƘŞŎŀƛǊŜ ƛƴƛǘƛŀƭŜƳŜƴǘ ŎƻƴŎƭǳ ǇƻǳǊ ŀŎǉǳŞǊƛǊκŎƻƴǎŜǊǾŜǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ !

6. [ΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ . Řƻƛǘ ŘŜǾŜƴƛǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǇǊƻǇǊŜΣ ǎǳƛǘŜ Ł ƭŀ ŎŜǎǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ !

Transfert hypothèque

ÅNouvelle copropriété entre cohabitantslégaux ou personnes mariées

Å 9ƴ ǇǊƛƴŎƛǇŜΣ ƛƭ Ŝǎǘ ǇƻǎǎƛōƭŜ ŘŜ ōŞƴŞŦƛŎƛŜǊ ŘΩŀǾŀƴǘŀƎŜǎ ŦƛǎŎŀǳȄ ǎǳǊ ƭŜ ŎǊŞŘƛǘ ƛƴƛǘƛŀƭŜƳŜƴǘ ŎƻƴŎƭǳ ǇƻǳǊ ŀǳǘŀƴǘ 
que les deux personnes possèdent une quote-part de propriété Řŀƴǎ ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΣ Ŝǘ ǎƻƛŜƴǘ ǘƻǳǎ ŘŜǳȄ 
cocrédités.

Å Tolérance administrative

Å « Lorsqu'avant le mariage ou la déclaration de cohabitation légale, un conjoint ou un cohabitant 
légal a contracté un emprunt hypothécaire pour la construction, l'acquisition ou la transformation 
d'une habitation dont il est seul propriétaire, il est admis qu'après le mariage ou la déclaration de 
cohabitation légale, les amortissements en capital de cet emprunt puissent être répartis librement 
entre les conjoints ou les cohabitantslégaux à condition que:

Å l'autre conjoint ou cohabitant légal ait également acquis un droit de propriété dans l'habitation;

Å l'emprunt ait été adapté de telle sorte que tous deux soient solidairement et indivisément 
responsable de son remboursement;

Å ǘƻǳǎ ŘŜǳȄ ŀƛŜƴǘ ŘǊƻƛǘ Ł ƭŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ώΧϐΦ»

Adjonction de crédité
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ÅPrincipe 

Å «[ƻǊǎǉǳΩǳƴŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜ ŜƴǘǊŜΣ Ł ǇŀǊǘƛǊ Řǳ лмΦлмΦнлмсΣ Řŀƴǎ ǳƴŜ ƛƴŘƛǾƛǎƛƻƴ ƛƳƳƻōƛƭƛŝǊŜ ǉǳŀƴǘ Ł ƭŀ 

ǇǊƻǇǊƛŞǘŞ ŘΩǳƴŜ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜǾƛŜƴǘΣ ǇŀǊ ƭŜ ōƛŀƛǎ ŘΩǳƴ ŀŎǘŜ ŘΩŀŘƧƻƴŎǘƛƻƴΣ co-preneur de crédit 

ŘΩǳƴŜ ŀǾŀƴŎŜ ƘȅǇƻǘƘŞŎŀƛǊŜ ǉǳƛ ǎŜǊǘ Ł ƭΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ƭŜ ǇǊŜƴŜǳǊ ŘŜ ŎǊŞŘƛǘ ƛƴƛǘƛŀƭΣ 

ŎŜǘ ŀŎǘŜ ŘΩŀŘƧƻƴŎǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŎƻƴǎƛŘŞǊŞ Řŀƴǎ ƭŜ ŎƘŜŦ Řǳ co-preneur de crédit adhérant comme la 

ǎƻǳǎŎǊƛǇǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ŀǾŀƴŎŜ ƘȅǇƻǘƘŞŎŀƛǊŜΦ» 

ÅConséquences 

Å Lƭ Ŧŀǳǘ ǾŞǊƛŦƛŜǊ ǉǳŜ ǘƻǳǘŜǎ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩƻŎǘǊƻƛ ǇƻǳǊ ōŞƴŞŦƛŎƛŜǊ Řǳ ŎƘŝǉǳŜ Ƙŀōƛǘŀǘ ǎƻƴǘ ǊŜƳǇƭƛŜǎΣ 

et plus spécifiquement: 

ÅŘǳǊŞŜ ǊŜǎǘŀƴǘŜ ŘŜ ƭΩŀǾŀƴŎŜ ƘȅǇƻǘƘŞŎŀƛǊŜ ŘŜ мл ŀƴǎ ƳƛƴƛƳǳƳ ŀǳ ƳƻƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀŎǘŜ ŘΩŀŘƧƻƴŎǘƛƻƴ

ÅƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǳƴƛǉǳŜ ŀǳ ом ŘŞŎŜƳōǊŜ ŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜ ŘŜ ƭΩŀŎǘŜ ŘΩŀŘƧƻƴŎǘƛƻƴ

ÅƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ƻŎŎǳǇŞŜ ŀǳ ом ŘŞŎŜƳōǊŜ ŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜ ŘŜ ƭΩŀŎǘŜ ŘΩŀŘƧƻƴŎǘƛƻƴ

Adjonction de crédité région Wallonne 

ÅPrincipes

Å [Ŝ ŎǳƳǳƭ ŘΩŜƳǇǊǳƴǘǎ ǎǳǊ ƭŜǎǉǳŜƭǎ ŘŜǎ ŀǾŀƴǘŀƎŜǎ ŦƛǎŎŀǳȄ ǊŞƎƛƻƴŀǳȄ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘΣ Ŝǘ ŦŞŘŞǊŀǳȄ ŘΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘ 

sont demandés, est interdit

Å Une combinaison des avantages fiscaux est possible

Å Interdiction de dépasser un plafond max

Å [ŀ ǉǳŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳōƛƴŀƛǎƻƴ ƴŜ ǎŜ ǇƻǎŜ ǉǳŜ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŀǾŀƴǘŀƎŜ ŦŞŘŞǊŀƭ ŘŜ ƭΩŞǇŀǊƎƴŜ Ł ƭƻƴƎ 

terme

Å Lƭ Ŧŀǳǘ ǘƻǳƧƻǳǊǎ ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŜǊ ƭŀ ŎƻǊōŜƛƭƭŜ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜΣ ǇǳƛǎΣ ǎΩƛƭ ǊŜǎǘŜ ŘŜ ƭŀ ǇƭŀŎŜΣ ǇŀǎǎŜǊ ŀǳ ŦŞŘŞǊŀƭ

/ƻƳōƛƴŀƛǎƻƴ ŘΩŜƳǇǊǳƴǘǎ
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/ƻƳōƛƴŀƛǎƻƴ ŘΩŜƳǇǊǳƴǘǎ ²ŀƭƭƻƴƛŜ 

01.01.2005 - 31.12.2014 01.01.2015 - 31.12.2015 DEPUIS01.01.2016

BONUS LOGEMENT
(K+I3370/4370)

Base нΦнфлϵ

Ҍ тслϵ

Ҍ улϵ

ELT fédérale Ґ нΦорлϵ 

(max)

ČaŀȄ слϵ

BONUS LOGEMENT
(K+I3360/4360) 

Base нΦнфлϵ

Ҍ тслϵ

Ҍ улϵ

ELT fédérale Ґ нΦорлϵ 

(max)

ČaŀȄ слϵ

CHÈQUEHABITAT
(K+I3338/4338 -

3324/4324) 

Max мрнлϵ

Č FULL CUMUL

/ƻƳōƛƴŀƛǎƻƴ ŘΩŜƳǇǊǳƴǘǎ .ǊǳȄŜƭƭŜǎ 

01.01.2005 - 31.12.2014 01.01.2015 - 31.12.2016 DEPUIS01.01.2017

BONUS LOGEMENT
(K+I3370/4370)  

Base нΦрслϵ

Ҍ урлϵ

Ҍ флϵ

ELT fédérale Ґ нΦорлϵ 

(max)

Čлϵ

BONUS LOGEMENT
(K+I3360/4360) 

Base нΦрслϵ
Ҍ урлϵ
Ҍ флϵ

ELT fédérale Ґ нΦорлϵ 
(max)

Čлϵ

BONUS LOGEMENT 
SUPPRIMÉ 

Plus aucunavantage
fiscal

Č FULL CUMUL
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/ƻƳōƛƴŀƛǎƻƴ ŘΩŜƳǇǊǳƴǘǎ CƭŀƴŘǊŜ 

BONUS LOGEMENT
(K+I3370/4370)

Base нΦнулϵ

Ҍ тслϵ

Ҍ улϵ

ELT fédérale Ґ нΦорлϵ όƳŀȄύ

ČaŀȄ тлϵ

BONUS LOGEMENT
(K+I3360/4360) 

Base мΦрнлϵ

Ҍ тслϵ

Ҍ улϵ

ELT fédérale Ґ нΦорлϵ όƳŀȄύ

ČaŀȄ уолϵ

BONUS LOGEMENT INTÉGRÉ
(K+I3334/4334) 

Max мрнлϵ

Ҍтслϵ

Ҍулϵ

Č FULL CUMUL

BONUS LOGEMENT 
SUPPRIMÉ

Plus aucunavantage fiscal

Č FULL CUMUL

01.01.2005 - 31.12.2014 01.01.2015 - 31.12.2015 01.01.2016 - 31.12.2019 DEPUIS01.01.2020

Å!ƳƻǊǘƛǎǎŜƳŜƴǘǎ Ŝƴ ŎŀǇƛǘŀƭ ϧ ǇǊƛƳŜǎ ŘΩŀǎǎǳǊŀƴŎŜǎ όƭƛŞŜǎύ

Å bƻƴ ƭƛƳƛǘŞǎ Ł ǳƴ ǳǎŀƎŜ ǇǊƛǾŞΧ

Å Tant que le bâtiment est assimilé à une habitation, tous les amortissements en K et primes 

ŘΩŀǎǎǳǊŀƴŎŜǎ ŜƴǘǊŜƴǘ Ŝƴ ƭƛƎƴŜ ŘŜ ŎƻƳǇǘŜ ǇƻǳǊ ƭΩƻŎǘǊƻƛ ŘΩǳƴŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ (ELT, épargne 

logement, bonus logement, chèque habitat, etc. - pour autant que les autres conditions de la 

réduction soient remplies)

Å Χ Ƴŀƛǎ ōƛŜƴ ǊŞǇŀǊǘƛǎ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩǳǎŀƎŜ

Å 85% habitation propre = avantage régional

Å 15% usage professionnel = habitation non propre = avantage fédéral

Å [ŀ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǳǘƛƭƛǎŞ Ł ǘƛǘǊŜ ǇǊƻŦŜǎǎƛƻƴƴŜƭ ƴŜ ǇŜǳǘ şǘǊŜ ŎƻƴǎƛŘŞǊŞŜ ŎƻƳƳŜ ǇǊƻǇǊŜΦ tŀǊ 

ailleurs, la circonstance que l'habitation en cause soit partiellement affectée à des fins 

professionnelles ne fait pas obstacle à l'application de la réduction d'impôt

Utilisation professionnelle
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ÅIntérêts

Å Toujours limités à la partie professionnelle

Å 85% habitation propre = avantage régional

Å 15% usage professionnel = déductible en tant que frais professionnel

Utilisation professionnelle

Cas pratiques 
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1Φ aƻƴǎƛŜǳǊ · ŀ ŎƻƴŎƭǳ ǳƴ ŎǊŞŘƛǘ ǇƻǳǊ ƭΩacquisitionde son habitation familiale (habitation unique) 

en 2014et souhaite désormais refinancer celui-Ŏƛ Ŝƴ Ǌŀƛǎƻƴ ŘŜǎ ǘŀǳȄ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ Ǉƭǳǎ ŦŀƛōƭŜǎΦ Lƭ ƴΩŀ 

emménagéŘŀƴǎ ŎŜǘǘŜ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǉǳΩŜƴ 2015. Les raisons:

Å il souhaite encore rester chez ses parents

Å ƛƭ ƭƻǳŜ ǳƴ ŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƴŜ ǇƻǳǊǊŀ ŘŞƳŞƴŀƎŜǊ ǉǳΩŁ ƭŀ Ŧƛƴ ŘŜ ǎƻƴ ŎƻƴǘǊŀǘ ŘŜ ōŀƛƭ

Å il souhaite faire quelques travaux de rénovation dans son habitation

vǳŜƭ Ŝǎǘ ƭΩƛƳǇŀŎǘ ǇƻǳǊ ƭŜ ŎƭƛŜƴǘ?

Case 1 | Quel régime?

wŀƛǎƻƴ м ŜƳǇşŎƘŀƴǘ ƭΩŜƳƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ζil souhaite encore rester chez ses parents» :

Å :

wŀƛǎƻƴ н Ŝǘ о ǉǳƛ ŜƳǇşŎƘŜƴǘ ƭΩŜƳƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Υ

Case 1 | Quel régime?

Refinancement BXL RW FL

Fiscalité crédit 2014 : 
aucun avantage fiscal

Aucun changement Aucun changement Aucun changement

Refinancement BXL RW FL

Fiscalité crédit 2014 : 
Bonus logement

Aucun changement si 
conditions respectées

Aucun changement si 
conditions respectées

Aucun changement si 
conditions respectées
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2. Monsieur X a conclu un crédit pour la construction de son habitation familiale (habitation unique) en 2015 

et souhaite désormais refinancer celui-Ŏƛ Ŝƴ Ǌŀƛǎƻƴ ŘŜǎ ǘŀǳȄ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ Ǉƭǳǎ ŦŀƛōƭŜǎΦ Lƭ ƭΩŀ  ŜƳƳŞƴŀƎŞ Ŝƴ  нлмс 

(après achèvement de la maison)

vǳŜƭ Ŝǎǘ ƭΩƛƳǇŀŎǘ ǇƻǳǊ ƭŜ ŎƭƛŜƴǘΚ

Case 1 | Quel régime?

Refinancement BXL RW FL

Fiscalité crédit 2014 : 
Bonus logement

Aucun changement si 
conditions respectées

Aucun changement si 
conditions respectées

Aucun changement si 
conditions respectées

3. Monsieur et madame X ont conclu un crédit pour ƭΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘ Ŝƴ 2018Φ Lƭ ǎΩŀƎƛǎǎŀƛǘΣ Ŝǘ 

ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ǘƻǳƧƻǳǊǎ ŘŜ ƭŜǳǊ habitation propre et uniqueΦ 9ƴ Ǌŀƛǎƻƴ ŘΩǳƴŜ séparation, monsieur va reprendre le 

crédit à son nom, et souhaite réaliser, outre une ǊŜǇǊƛǎŜ ŘΩŜƴŎƻǳǊǎ, un refinancementdu crédit tout en 

allongeant la duréeΣ ǇƻǳǊ ŀǳǘŀƴǘ ǉǳΩƛƭ ǇǳƛǎǎŜ ŎƻƴǘƛƴǳŜǊ Ł ōŞƴŞŦƛŎƛŜǊ ŘΩŀǾŀƴǘŀƎŜǎ ŦƛǎŎŀǳȄ ǎǳǊ ǎƻƴ ŎǊŞŘƛǘΦ

vǳŜƭ Ŝǎǘ ƭΩƛƳǇŀŎǘ ǇƻǳǊ ƭŜ ŎƭƛŜƴǘΚ

Case 1 | Quel régime?

BXL RW RFL

Fiscalité du crédit 2018 Aucune fiscalité Chèque Habitat Bonus logement intégré

Refinancement du Crédit 2018 Aucun changement
Chèque habitat si conditions du 
chèque habitat respectées

Aucun changement si conditions 
respectées 

wŜǇǊƛǎŜ ŘΩŜƴŎƻǳǊǎ Ґ bƻǳǾŜŀǳ 
crédit

Aucune fiscalité
Chèque habitat possible si il y 
ŜƴŎƻǊŜ ŘŜ ƭŀ ǇƭŀŎŜΧ

Aucune fiscalité

Atttention au prolongementde la duréedu crédit 
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4. aƻƴǎƛŜǳǊ ŀ ŎƻƴŎƭǳ ǳƴ ŎǊŞŘƛǘ ǇƻǳǊ ƭΩacquisitionŘΩǳƴ ŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘ Ŝƴ 2017Φ Lƭ ƭΩŀ ǘƻǳƧƻǳǊǎ Ƴƛǎ Ŝƴ location, 

mais souhaite désormais y habiter.

vǳŜƭ Ŝǎǘ ƭΩƛƳǇŀŎǘ ǇƻǳǊ ƭŜ ŎƭƛŜƴǘ?

Case 1 | Quel régime?

BXL RW RFL

Fiscalité du crédit 2017
Déduction ordinaire des intérêts 

+ ELT
Déduction ordinaire des intérêts 

+ ELT
Déduction ordinaire des intérêts 

+ ELT

Emménagement en 2022 => 
ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ bhb twhtw9 
devient PROPRE a!L{Χ

PLUS AUCUNE FISCALITE !
Habitation NON PROPRE au 

31/12/2017 => PLUS AUCUNE 
FISCALITE !

Habitation NON PROPRE au 
31/12/2017 => PLUS AUCUNE 

FISCALITE !

Cas 2ςprêt hypothécaire anno 2016 pour la rénovation, 
etc. habitation propre

Données:

ÅMonsieur A conclut le 1 février 2016 un prêt hypothécaire de 100.000,00 

EUR pour la rénovation de son habitation propre/unique

ÅEn 2022 il paie à la banque les montants suivants:

Å2.601,70 EUR capital, 1.666,67 EUR intérêts

ÅTotal: 4.268,37 EUR

Å{ƻƴ ǊŜǾŜƴǳ ƛƳǇƻǎŀōƭŜ ƎƭƻōŀƭŜƳŜƴǘ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł пфΦлллΣлл 9¦w
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Cas 2 ςprêt hypothécaire anno 2016 pour la rénovation, 
etc. habitation propre

Données:

ÅPour ƭΩŀŎƘŀǘde son habitation il a conclu un prêt hypothécaire en 2014 

qui donne droit au bonus logement classique

ÅEn 2021 il paie à la banque 4.000,00 EUR (en total)

Cas 2 ςprêt hypothécaire anno 2016 pour la rénovation, etc. habitation 
propre

Solution:

ÅMonsieur A habite au 1 janvier2023 la Région de Bruxelles-Capitale

ÅMonsieur A habite au 1 janvier2023 la Région Wallonne

ÅMonsieur A habite au 1 janvier2023 la Région Flamande
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Cas 2 ςprêt hypothécaire anno 2016 pour la rénovation, 
etc. habitation propre

Solution:

ÅMonsieur A habite au 1 janvier2023 la Région de Bruxelles-Capitale

Å Le prêt de 2014 pour ƭΩŀŎƘŀǘpeut bénéficier du bonus logement classique avec une 

ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ ŀǳ ǘŀǳȄ ƳŀǊƎƛƴŀƭ

Å Le prêt de 2016 pour la rénovationpeut bénéficier du bonus logement classique avec 

ǳƴŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ ŀǳ ǘŀǳȄ ŦƛȄŜ ŘŜ пр҈

Å Pas de cumul des 2 avantages

Cas 2 ςprêt hypothécaire anno 2016 pour la construction, 
acquisition, etc. habitation propre

Solution:

ÅMonsieur A habite au 1 janvier2023 la Région de Bruxelles-Capitale

ÅBonus logement classique:

Å Corbeille de base: 2.560,00 EUR

Å Corbeille 10 premières années: 850,00 EUR

Å Total: 3.410,00 EUR

ÅwŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘΥ мΦтлрΣлл 9¦w όҐ оΦпмлΣлл Ȅ рл҈ύ
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Cas 2 ςprêt hypothécaire anno 2016 pour la rénovation, etc. 
habitation propre

Solution:

ÅMonsieur A habite au 1 janvier2023 la Région Wallonne 

Å Le prêt de 2014 pour ƭΩŀŎƘŀǘpeut bénéficier du bonus logement 

ŎƭŀǎǎƛǉǳŜ ŀǾŜŎ ǳƴŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ ŀǳ ǘŀǳȄ ƳŀǊƎƛƴŀƭ

Å Le prêt de 2016 pour la rénovation ne peut bénéficier du chèque-

habitat

Cas 2 ςprêt hypothécaire anno 2016 pour la rénovation, 
etc. habitation propre

Solution:

ÅMonsieur A habite au 1 janvier2023 la Région Wallonne 

ÅBonus logement classique:

Å Corbeille de base: 2.290,00 EUR

Å Corbeille 10 premières années: 760,00 EUR

Å Total: 3.050,00 EUR

Å wŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘΥ мΦрнрΣлл 9¦w όҐ оΦлрлΣлл Ȅ рл҈ύ
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Cas 2 ςprêt hypothécaire anno 2016 pour la rénovation, 
etc. habitation propre

Solution:

ÅMonsieur A habite au 1 janvier2023 la Région Flamande

Å[Ŝ ǇǊşǘ ŘŜ нлмп ǇƻǳǊ ƭΩŀŎƘŀǘ ǇŜǳǘ ōŞƴŞŦƛŎƛŜǊ Řǳ ōƻƴǳǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘ 

ŎƭŀǎǎƛǉǳŜ ŀǾŜŎ ǳƴŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ ŀǳ ǘŀǳȄ ƳŀǊƎƛƴŀƭ

Å Le prêt de 2016 pour la rénovation peut bénéficier du bonus 

ƭƻƎŜƳŜƴǘ ƛƴǘŞƎǊŞ ŦƭŀƳŀƴŘ ŀǾŜŎ ǳƴŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ ŀǳ ǘŀǳȄ ŦƛȄŜ 

de 40%

Å Choix obligatoire: pas de cumul des 2 avantages!

Cas 2 ςprêt hypothécaire anno 2016 pour la rénovation, 
etc. habitation propre

Solution:

ÅMonsieur A habite au 1 janvier2023 la Région Flamande

ÅBonus logement classique

Å Corbeille de base: 2.280,00 EUR

Å Corbeille 10 premières années: 760,00 EUR

Å Total: 3.040,00 EUR

Å wŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘΥ мΦрнлΣлл 9¦w όҐ оΦлплΣлл Ȅ рл҈ύ
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Cas 2 ςprêt hypothécaire anno 2016 pour la rénovation, etc. habitation 
propre

Solution:

ÅtƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜ ŦŀƛǊŜ ŘŜ ƭΩŞǇŀǊƎƴŜ Ł ƭƻƴƎ ǘŜǊƳŜ ŦŞŘŞǊŀƭŜ

Å Bruxelles-Capitale:

ÅWallonie:

Å Flandre:

Å Corbeille épargne à long terme fédérale

Å 15 % de la 1ère tranche de 1.960,00 EUR + 6 % du solde, maximum 2.350,00 EUR

Å ол҈ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ ŦŞŘŞǊŀƭŜ

Å maximum atteint avec un revenu professionnel net de 36.848,33 EUR

Cas 2 ςprêt hypothécaire anno 2021 pour la construction, acquisition, 
etc. habitationpropre

Solution:

ÅtƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜ ŦŀƛǊŜ ŘŜ ƭΩŞǇŀǊƎƴŜ Ł ƭƻƴƎ ǘŜǊƳŜ ŦŞŘŞǊŀƭŜ

ÅBruxelles-Capitale: NON !

ÅWallonie: OUI : 60,00 EUR (= 2.350,00 - 2.290,00)

ÅFlandre: OUI ! :70,00 EUR (= 2.350,00 - 2.280,00)
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Cas 2bis ςprêt hypothécaire anno 2022 pour la rénovation, 
etc. habitation propre

Données:

ÅMonsieur A conclut le 1 février2022 un prêt hypothécaire de 100.000,00 

EUR pour la rénovation de son habitation propre/unique

ÅEn 2022 il paie à la banque les montants suivants:

Å2.601,70 EUR capital, 1.666,67 EUR intérêts

ÅTotal: 4.268,37 EUR

Å{ƻƴ ǊŜǾŜƴǳ ƛƳǇƻǎŀōƭŜ ƎƭƻōŀƭŜƳŜƴǘ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł пфΦлллΣлл 9¦w

Cas 2bis ςprêt hypothécaire anno 2022 pour la rénovation, 
etc. habitation propre

Données:

ÅPour ƭΩŀŎƘŀǘde son habitation il a conclu un prêt hypothécaire 

en 2014 qui donne droit au bonus logement classique

ÅEn 2021 il paie à la banque 4.000,00 EUR (au total)

Å{ƻƴ ǊŜǾŜƴǳ ƛƳǇƻǎŀōƭŜ ƎƭƻōŀƭŜƳŜƴǘ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł пфΦлллΣлл 9¦w
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Cas 2bis ςprêt hypothécaire anno 2022 pour la rénovation, etc. 
habitation propre

Solution:

ÅMonsieur A habite au 1 janvier2023 la Région de Bruxelles-

Capitale

ÅMonsieur A habite au 1 janvier2023 la Région Wallonne

ÅMonsieur A habite au 1 janvier2023 la Région Flamande

Cas 2bis ςprêt hypothécaire anno 2021 pour la rénovation, 
etc. habitation propre

Solution:

ÅMonsieur A habite au 1 janvier2023 la Région de Bruxelles-Capitale

Å Le prêt de 2014 pour lΩŀŎƘŀǘpeut bénéficier du bonus logement classique avec 

ǳƴŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ ŀǳ ǘŀǳȄ ƳŀǊƎƛƴŀƭ

Å Le prêt de 2022 pour la rénovation ƴŜ ǇŜǳǘ ōŞƴŞŦƛŎƛŜǊ ŘΩŀǳŎǳƴ ŀǾŀƴǘŀƎŜ ŦƛǎŎŀƭ 

puisque conclu à partir de 1er janvier 2017 
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Cas 2bis ςprêt hypothécaire anno 2022 pour la construction, 
acquisition, etc. habitation propre

Solution:

ÅMonsieur A habite au 1 janvier2023 la Région de Bruxelles-Capitale

ÅBonus logement classique:

Å Corbeille de base: 2.560,00 EUR

Å Corbeille 10 premières années: 850,00 EUR

Å Total: 3.410,00 EUR

Å wŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘΥ мΦтлрΣлл 9¦w όҐ оΦпмлΣлл Ȅ рл҈ύ

Cas 2bis ςprêt hypothécaire anno 2022 pour la rénovation, 
etc. habitation propre

Solution:

ÅMonsieur A habite au 1 janvier2023 la Région Wallonne 

Å Le prêt de 2014 pour lΩŀŎƘŀǘpeut bénéficier du bonus logement classique 

ŀǾŜŎ ǳƴŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ ŀǳ ǘŀǳȄ ƳŀǊƎƛƴŀƭ

Å Le prêt de 2022 pour la rénovation ne peut bénéficier du chèque-habitat
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Cas 2bis ςprêt hypothécaire anno 2022 pour la rénovation, 
etc. habitation propre

Solution:

ÅMonsieur A habite au 1 janvier2023 la Région Wallonne 

ÅBonus logement classique:

Å Corbeille de base: 2.290,00 EUR

Å Corbeille 10 premières années: 760,00 EUR

Å Total: 3.050,00 EUR

Å wŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘΥ мΦрнрΣлл 9¦w όҐ оΦлрлΣлл Ȅ рл҈ύ

Cas 2bis ςprêt hypothécaire anno 2022 pour la rénovation, 
etc. habitation propre

Solution:

ÅMonsieur A habite au 1 janvier2023 la Région Flamande

Å [Ŝ ǇǊşǘ ŘŜ нлмп ǇƻǳǊ ƭΩŀŎƘŀǘ ǇŜǳǘ ōŞƴŞŦƛŎƛŜǊ Řǳ ōƻƴǳǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŎƭŀǎǎƛǉǳŜ 

ŀǾŜŎ ǳƴŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ ŀǳ ǘŀǳȄ ƳŀǊƎƛƴŀƭ

Å [Ŝ ǇǊşǘ ŘŜ нлнн ǇƻǳǊ ƭŀ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ ƴŜ ǇŜǳǘ ōŞƴŞŦƛŎƛŜǊ ŘΩǳƴ ŀǾŀƴǘŀƎŜ ŦƛǎŎŀƭ 

puisque conclu à partir de 1er janvier 2020
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Cas 2bis ςprêt hypothécaire anno 2022 pour la rénovation, 
etc. habitation propre

Solution:

ÅMonsieur A habite au 1 janvier2023 la Région Flamande

Å Corbeille de base: 2.280,00 EUR

Å Corbeille 10 premières années: 760,00 EUR

Å Total: 3.040,00 EUR

Å wŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘΥ мΦрнлΣлл 9¦w όҐ оΦлплΣлл Ȅ рл҈ύ

Cas 2bis ςprêt hypothécaire anno 2022 pour la rénovation, etc. 
habitation propre

Solution:

ÅtƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜ ŦŀƛǊŜ ŘŜ ƭΩŞǇŀǊƎƴŜ Ł ƭƻƴƎ ǘŜǊƳŜ ŦŞŘŞǊŀƭŜ

Å Bruxelles-Capitale:

ÅWallonie:

Å Flandre:

Å Corbeille épargne à long terme fédérale

Å 15 % de la 1ère tranche de 1.960,00 EUR + 6 % du solde, maximum 
2.350,00 EUR

Å ол҈ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ ŦŞŘŞǊŀƭŜ

Å maximum atteint avec un revenu professionnel net de 36.226,67 EUR
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Cas 2bis ςprêt hypothécaire anno 2022 pour la construction, 
acquisition, etc. habitation propre

Solution:

ÅtƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜ ŦŀƛǊŜ ŘŜ ƭΩŞǇŀǊƎƴŜ Ł ƭƻƴƎ ǘŜǊƳŜ ŦŞŘŞǊŀƭŜ

ÅBruxelles-Capitale: NON !

ÅWallonie: OUI : 60,00 EUR (= 2.350,00 - 2.290,00)

ÅFlandre: OUI ! :70,00 EUR (= 2.350,00 - 2.280,00)

ÅaŀǊƎǳŜǊƛǘŜ ŀ ŎƻƴŎƭǳ ǳƴ ŎǊŞŘƛǘ ǇƻǳǊ ŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǇǊƻǇǊŜ Ŝƴ 2014Φ Lƭ ǎΩŀƎƛǎǎŀƛǘ ŘŜ 

ǎƻƴ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǇǊƻǇǊŜ Ŝǘ ǳƴƛǉǳŜ ŀǳ омΦмнΦнлмпΣ Ŝǘ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŞǎƻǊƳŀƛǎ ǳƴƛǉǳŜƳŜƴǘ ŘŜ ǎƻƴ 

habitation propre. Effectivement, elle a acheté début 2021 un terrain, sur lequel elle a entamé 

ǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ǉǳƛ ǎΩŜǎǘ ǘŜǊƳƛƴŞŜ Ŝƴ нлннΦ 

Å5ŞǎƻǊƳŀƛǎ Ŝƴ нлннΣ aŀǊƎǳŜǊƛǘŜ ǇǊƻƧŜǘǘŜ ŘŜ ǾŜƴŘǊŜ ǎƻƴ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ нлмп Ŝǘ ŘΩŜƳƳŞƴŀƎŜǊ 

dans sa nouvelle habitation. 

Å9ƭƭŜ ǎƻǳƘŀƛǘŜ Ŝƴ ƻǳǘǊŜ ŎƻƴǎŜǊǾŜǊ ǎƻƴ ŎǊŞŘƛǘ ŀŎǘǳŜƭΣ Ǿƛŀ ǘǊŀƴǎŦŜǊǘ ŘΩƘȅǇƻǘƘŝǉǳŜ Ŝǘ ŎǊŞŘƛǘ ǇƻƴǘΦ

vǳŜƭ Ŝǎǘ ƭΩƛƳǇŀŎǘ ǇƻǳǊ ƭŜ ŎƭƛŜƴǘΚ

Case 3 ς¢ǊŀƴǎŦŜǊǘ ŘΩƘȅǇƻǘƘŝǉǳŜ
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BXL RW RFL

Fiscalité du crédit 2014 Bonus logement Bonus logement Bonus logement

Transfert de 
ƭΩƘȅǇƻǘƘŝǉǳŜ ƭƛŞŜ ŀǳ 
crédit de 2014 => crédit 
de 2014 va continuer à 
exister MAIS il ne sera 
Ǉƭǳǎ ƭƛŞ Ł ƭΩŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘ 
Ǿǳ ǉǳΩƛƭ ŀ ŞǘŞ ǾŜƴŘǳ όŎŦǊΦ 
circ. admin.)

ELT uniquement ELT uniquement Fiction flamande !!! 
ÅSi conditions sont 

respectées => aucun 
changement
ÅSinon ELT uniquement

Nouveau crédit 2022 Aucune fiscalité Chèque habitat Aucune fiscalité

ÅLouis conclu un crédit pour acquérir une habitation propre en 2014. En 2019, il fait la rencontre de 

Marie , qui vient vivre avec lui en 2022. Ils souhaitent se marier, et Marie souhaite également 

participer aux charges du crédit. 

Quid de la fiscalitééventuelle dont Marie pourrait bénéficier?

case 4 - Prise en charge

BXL RW RFL

Fiscalité du crédit 2014 Bonus Logement Bonus logement Bonus logement

Emménagement de Marie en 
2022 => quelle fiscalité pour 
Marie?

ÅSI conditions remplies ςBonus 
Logement 
ÅSinon aucune fiscalité

ÅSI condition remplies (Chèque 
Habitat)
ÅSinon aucune fiscalité

ÅSI condition remplies BL
ÅSinon aucune fiscalité
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Case 5 - Déduction fédérale des intérêts ordinaires

Monsieur X a sa propre maison, une 2ième résidence à la côte belge RC = 1.000 et 
ŀŎƘŝǘŜ ƳŀƛƴǘŜƴŀƴǘ н ƎŀǊŀƎŜǎ όŁ ǳǎŀƎŜ ǇǊƻǇǊŜ ƻǳ Ł ƭƻǳŜǊύΣ w/  Ґ нллΦ Lƭ ƴΩȅ ŀ Ǉŀǎ ŘŜ 
prêts en cours.

Revenu immobilier imposable = RI (1 000 + 400) x 1, 9084 x 1,4 = 3 740,80 EUR 

tǊşǘ ŘΩŀǾŀƴǘŀƎŜ ŦƛǎŎŀƭ ƳŀȄƛƳǳƳ ǇƻǳǊ ƭΩŀŎƘŀǘ ŘŜ ƎŀǊŀƎŜǎ

Les intérêts (prêt garages) peuvent également être utilisés pour neutraliser les RI de 
ƭΩŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŀ ŎƾǘŜΦ [Ŝ ǘƻǘŀƭ ƛƳǇƻǎŀōƭŜ ŘŜ ƭΩwL όƎŀǊŀƎŜǎ Ҍ ŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘύ ǎŜǊŀ 
donc réduit des intérêts. 

=> Tout intérêt sera déductible au taux marginal

Avantage fiscal maximal :(RC (1.000 + 400) x 1.9084 x 1,4) x 50 % = 1.870,40 EUR 

Case 4 - Déduction fédérale des intérêts ordinaires ς

ƛƳƳŜǳōƭŜ Ł ƭΩŞǘǊŀƴƎŜǊ Ŝǘ Ŝƴ Belgqiue

ÅMéthode de déduction:

ÅExemple

ÅRevenusimmobiliersimposablesnets

Åhabitationdonnéeen location(B) 3 500,00

Åvilla (France) 1 750,00

Åvilla (Haiti) 875,00

Åmagasindonnéen location (B) 4 500,00

ÅIntérêtspayés 7 200,00
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Fédéral

ÅMéthode de déduction:

ÅExemple

Revenus immobiliers Belgique Etranger Totaux

Avec CDI Sans CDI

Maison louée (B) 3.500,00 3.500,00

villa (F) 1.750,00 1.750,00

villa (Haiti) 875,00 875,00

Magasin loué (B) 4.500,00 4.500,00

Total 8.000,00 1.750,00 875,00 10.625,00

Intérêts -5.421,18 -1.185,88 -592,94 -7.200,00

Revenu immobilier net 2.578,82 564,12 282,06 3.425,00

Case 5 : «intérêt ordinaire» 

Données:

M. A est propriétaire des biens suivants :

-Sa «propre maison», située en Belgique, avec un RC non indexé de 

1.000,00 EUR

Pour cette maison, il existe toujours un prêt non hypothécaire, contracté le 

01/01/2010,ǎǳǊ ƭŜǉǳŜƭ мΦлллΣлл 9¦w ŘΩƛƴǘŞǊşǘǎ ƻƴǘ ŞǘŞ ǇŀȅŞǎ Ŝƴ нлнн

Il a un revenu imposable de 49.000,00 EUR
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Case 5 ςζ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ƻǊŘƛƴŀƛǊŜ η 

Solution:

-M. A ne peut pas bénéficier du bonus logement wallon classique

!ǇǊŝǎ ǘƻǳǘΣ Ǉŀǎ ŘΩƘȅǇƻǘƘŝǉǳŜΗ

-aΦ ! ǇŜǳǘΣ Ŝƴ ǇǊƛƴŎƛǇŜΣ ōŞƴŞŦƛŎƛŜǊ ŘŜ ƭŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ ζintérêts ordinaires»

¢ƻǳǘŜŦƻƛǎΣ Ŝƴ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ ǊŜǾŜƴǳǎ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊǎ 

=> sans objet

-aΦ ! ƴŜ ǇŜǳǘ Ǉŀǎ ōŞƴŞŦƛŎƛŜǊ ŘŜ ƭŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ Řǳ ǇǊŞŎƻƳǇǘŜ ƭΩƛƳǇƾǘ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊǎ

=> prêt à partir du 1er janvier 2005

Case 5 ςζ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ƻǊŘƛƴŀƛǊŜ η 

Variante 1

Données:

aΦ ! Ŝǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜ ŘΩǳƴŜ Ƴŀƛǎƻƴ Ŝƴ .ŜƭƎƛǉǳŜ ŘŜǇǳƛǎ ƭŜ 

лмκлмκнлмп ǉǳΩƛƭ ǳǘƛƭƛǎŜ ŎƻƳƳŜ нŝƳŜ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜ όǎŀƴǎ ǇǊşǘύΥ

-RC non indexé: 374,00 EUR

Revenus immobiliers imposables :

1.000,00(= +/- 374,00 x 1,9084 x 1,4)
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Case 5 ςΨΩIntérêtsordinairesέ
Solution  :

Revenus immobiliers :

-Ψ Iŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǇǊƻǇǊŜΩ Ґ ŜȄƻƴŞǊŞŜ

- 2ème habitation: 1.000,00 EUR (KI x index x 1,4)

- imposé Taux marginal!

- Pas de déductionŘŜǎ ƛƴǘŞǊşǘǎ ΨƻǊŘƛƴŀƛǊŜǎ Ψ Υ

Le revenu imposable est déterminé au niveau fédéral!

- Toutefois, droit à la réductionpour intérêts ordinaires aux taux marginal :

normalement neutre !

Case 5 ςάintérêtsordinairesέ

Variante 2

Données:

M. A possède également un bien immobilier en France depuis le 01/01/2014 

ǉǳΩƛƭ ǳǘƛƭƛǎŜ ŎƻƳƳŜ нŝƳŜ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜ Υ

Taxes locales payées: 333,33 EUR

Base imposable : 1.000,00 EUR (RC indexé X 1,40 )
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Case 5 ςάIntérêtsordinairesέ

Solution:
Á Revenus immobiliers:

Á Ψ Iŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǇǊƻǇǊŜ Ψ Ґ exonorée

Á 2ème habitation : 1.000,00 EUR (RC x indexé x 1,4)

Á Imposé au taux marginal !

Á Pas de déduction des intérêts « ordinaires » :

Á Le revenu imposable est déterminé au niveau fédéral!

Á¢ƻǳǘŜŦƻƛǎΣ ŘǊƻƛǘ Ł ǳƴŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǊŜǾŜƴǳǎ ŞǘǊŀƴƎŜǊǎ

Átŀǎ ŘŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ ǊŞƎƛƻƴŀƭ Υ ƭŜǎ ǊŜǾŜƴǳǎ ŞǘǊŀƴƎŜǊǎ ǎƻƴǘ 

considérés comme déjà exonérés (mais avec réserve de progression 

!)

/ŀǎŜ р ΨΩƛƴǘŞǊşǘ ƻǊŘƛƴŀƛǊŜ ΨΩ

Solution à ce problème :

Emprunter pour la « maison propre» dans le but de créer des « intérêts 

ƻǊŘƛƴŀƛǊŜǎ η ƴΩŀ ŀǳŎǳƴ ŀǾŀƴǘŀƎŜ ŦƛǎŎŀƭ

Si un 2ème, 3ème, etc. est acquis, renouvelé, reconstruit, etc., alors le 

message est:

Emprunter pour cette maison dans le système fédéral!

Intérêts dans le «code 1146», déductibles des revenus immobiliers (belges 

et étrangers)

223

224



23/05/2022

113

ÅRégion wallonne. George et José ont conclu en 2010 un crédit hypothécaire pour leur habitation propre 

et unique (crédit 1). En 2015, ils acquièrent via crédit une nouvelle habitation, qui devient leur nouvelle 

habitation propre (crédit 2). Leur habitation de 2010 est mise en location.

ÅvǳŜƭ Ŝǎǘ ƭΩƛƳǇŀŎǘ ŦƛǎŎŀƭ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴΚ {ǳǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ нлмлΚ {ǳǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ нлмрΚ

ÅvǳƛŘ ǎƛ ƭΩƻƴ ǎŜ ǎƛǘǳŜ Ł .ǊǳȄŜƭƭŜǎΚ CƭŀƴŘǊŜΚ

ÅQuid si la nouvelle habitation est acquise en 2022 au lieu de 2015?

Case 6 | Combinaison régional & Fédéral 

BXL RW RFL

Crédit 1 
de 2010 à 2015

Bonus logement Bonus logement Bonus logement

Fiscalité du crédit 2
ELT (si possible) (+ déduction 
ordinaire des intérêts)

ELT (si possible) v (+ déduction 
ordinaire des intérêts)

ELT (si possible) ( + déduction 
ordinaire des intérêts)

Conséquence en 2015 sur 
crédit 1

Bonus Logement sans la 
majoration pour habitation 
unique

Bonus Logement sans la 
majoration pour habitation 
unique

Bonus Logement sans la 
majoration pour habitation 
unique

BXL RW RFL

Crédit 1 
de 2010 à 2022

Bonus Logement Bonus Logement Bonus Logement

Conséquence en 2021 sur 
crédit 1

ELT (si possible)  + déduction 
ordinaire des intérêts

ELT (si possible)  + déduction 
ordinaire des intérêts

ELT (si possible) + déduction 
ordinaire des intérêts

Fiscalité du crédit 2 RIEN RIEN RIEN
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Cas 7 ςHabitation propre avec partie professionnelle ou partie 
louée

Données

Monsieur  A  emménage dans sa propre maison, KI non indexé: 2.400,00 EUR

tǊƛȄ ŘΩŀŎƘŀǘ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞΥ пллΦлллΣлл 9¦w

tƻǳǊ ƭΩŀŎƘŀǘΣ ƛƭ ŀ ǇǊƛǎ ǳƴ ǇǊşǘ ƘȅǇƻǘƘŞŎŀƛǊŜ ƭŜ мŜǊ ŀǾǊƛƭ нлмп ŘŜ олл лллΣлл 9¦w Τ 

intérêts payés en 2022 : 6 000,00 EUR

Revenu imposable: 49.000,00 EUR

Cas 7 ςHabitation propre avec partie professionnelle ou partie 
louée

Solution:

M. A vie en Région bruxelloise le 1er janvier 2023

M. A vie en Région flamande le 1er janvier 2023

M. A vie en Région wallonne le 1er janvier 2023
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Case 7 ςHabitation propre avec partie professionnelle ou partie 
louée

Solution:

M. A vie en Région bruxelloise le 1er janvier 2022

Bonus logement classique bruxelloise :

Corbeille de base: 2.560,00 EUR

suppléments 10 ans: 850,00 EUR

Total: 3.410,00 EUR

wŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘΥ мΦтлрΣлл 9¦w όҐ оΦпмлΣлл Ȅ рл҈ύ

Case 7 ςhabitation propre avec partie professionnelle ou partie 
louée

Solution:

M. A vie en Région wallonne le 1er janvier 2022

Bonus de logement classique wallon :

Corbeille de base: 2.290,00 EUR

suppléments 10 ans: 760,00 EUR

Total: 3.050,00 EUR

wŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘΥ мΦрнрΣлл 9¦w όҐ оΦлрлΣлл Ȅ рл҈ύ
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Case 7 ςhabitation propre avec partie professionnelle ou partie 
louée

Solution:

M. A vie en Région flamande le 1er janvier 2022

Prime au logement classique flamand:

Corbeille de base  2.280,00 EUR

Panier 1ère 10 ans: 760,00 EUR

Total: 3.040,00 EUR

wŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘΥ мΦрнлΣлл 9¦w όҐ оΦлплΣлл Ȅ рл҈ύ

Case 7ςhabitation propre avec partie professionnelle ou partie 
louée

Données

Version 1 :

Il utilise 25% de cette propriété à des fins professionnelles

Version 2:

Il loue 25% de ce bien à sa propre entreprise dans laquelle il est gérant 1ère catégorie
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Case 7 ςhabitation propre avec partie professionnelle ou partie 
louée

Solution 

Version 1 

Revenus immobiliers

La partie « propre » de la maison est exonérée (75 %)

- pas mentionné dans le cadre III

La partie professionnelle (25 %)

- Code 1105: 600,00 ( 25 % du RC de 2.400)

Case 7 ςhabitation propre avec partie professionnelle ou partie 
louée 

Solution 

Fractionnement du prêt hypothécaire

ÁFractionnement proportionnel

ÁMaison propre: 225.000,00 EUR (= 300.000,00 x 75%)

ÁDisponible pour le bonus logement: 4.500,00 EUR (= 6.000,00 x 75%)

ÁMontant utile pour le bonus logement :

ÁBruxelles: 3.410,00 EUR

ÁFlandre: 3.040,00 EUR

ÁWallonie: 3.050,00 EUR
Á
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Case 7 ςhabitation propre avec partie professionnelle ou partie 
louée 

Solution 

Fractionnement du prêt hypothécaire

Á Fractionnement proportionnel

Á Partie louée: 75.000,00 EUR (= 300.000,00 x 25%)

Á Intérêts disponibles : 1 500,00 EUR (= 6 000,00 x 25 %) = frais 

professionnels

Case 7 ςhabitation propre avec partie professionnelle ou partie 
louée

Solution 

Fractionnement du prêt hypothécaire

Á Allocation des prêts

Á Valeur de la partie louée: 100.000,00 EUR (= 400.000,00 x 25%)

Å Partie allouée du prêt : 100 000,00 (= 300 000,00 x 1/3)

Å Intérêts disponibles: 2.000,00 EUR (= 6.000,00 x 1/3de) = frais professionnels

Å Différence: 500.00 EUR (= 2.000,00 -мΦрллΣллύ Ǉƭǳǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘǎ ŘƛǎǇƻƴƛōƭŜǎ Ł ŘŞŘǳƛǊŜ 

comme frais professionnels
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Case 7 ςhabitation propre avec partie professionnelle ou partie 
louée 

Solution 

Fractionnement du prêt hypothécaire

Allocation des prêts

Á Valeur de la partie «maison propre»: 300.000,00 EUR (= 400.000,00 x 75%)

Á Partie allouée du prêt : 200 000,00 (= 300 000,00 x 2/3e)

Á Disponible pour le bonus logement : 4.000,00 EUR (= 6.000,00 x 2/3ème)

Á Montant utile pour la prime au logement:

Á Bruxelles: 3.410,00 EUR

Á Flandre: 3.040,00 EUR

Á Wallonie: 3.050,00 EUR

Case 7 ςhabitation propre avec partie professionnelle ou partie louée 

Solution

Version 2 ςlocation à sa propre entreprise

Revenus immobiliers

- La partie « propre » de la maison est exonérée (75 %)

- La partie louée est imposable (25 %)

- Revenus immobiliers imposables

500,00 x 12 = 6 000,00 mais limité à 4.600,00 EUR (= 2.400,00 x 25% x 5/3 x 4,6)

- Code 1109: 600,00; code 1110: 4.600,00
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Case 7 ςhabitation propre avec partie professionnelle ou partie 
louée 

Solution

Version 2 ςlocation à sa propre entreprise

ÁwŞƳǳƴŞǊŀǘƛƻƴ ƛƳǇƻǎŀōƭŜ Řǳ ŘƛǊƛƎŜŀƴǘ ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜ

Á1.400,00 EUR (= 6.000,00 ς4.600,00)

ÁCode 1401

Case 7 ςhabitation propre avec partie professionnelle ou partie 
louée 

Solution 

Fractionnement du prêt hypothécaire

Á Fractionnement proportionnel

Á Maison propre: 225.000,00 EUR (= 300.000,00 x 75%)

Á Disponible pour le bonus logement: 4.500,00 EUR (= 6.000,00 x 75%)

Á Montant utile pour la prime au logement:

Á Bruxelles: 3.410,00 EUR

Á Flandre: 3.040,00 EUR

Á Wallonie: 3.050,00 EUR
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Case 7 ςhabitation propre avec partie professionnelle ou partie 
louée 

Solution 

Fractionnement du prêt hypothécaire

Fractionnement proportionnel

- Partie louée: 75.000,00 EUR (= 300.000,00 x 25%)

- Intérêt disponible: 1.500,00 EUR (= 6.000,00 x 25%) 

Á code 1146

Case 7 ςhabitation propre avec partie professionnelle ou partie 
louée 

Solution 

Fractionnement du prêt hypothécaire

Allocation des prêts

Á Valeur de la partie louée: 100.000,00 EUR (= 400.000,00 x 25%)

Á Partie allouée du prêt : 100 000,00 (= 300 000,00 x 1/3)

Á Intérêt disponible: 2.000,00 EUR (= 6.000,00 x 1/3ème) 

Á code 1146

Différence: 500.00 EUR (= 2.000,00 -мΦрллΣллύ Ǉƭǳǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘǎ ŘƛǎǇƻƴƛōƭŜǎ Ł ŘŞŘǳƛǊŜ ŘŜǎ 

revenus immobiliers
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Case 7 ςhabitation propre avec partie professionnelle ou partie 
louée 

Solution 

Fractionnement du prêt hypothécaire

Allocation des prêts

- Valeur de la partie «maison propre»: 300.000,00 EUR (= 400.000,00 x 75%)

- Partie allouée du prêt : 200 000,00 (= 300 000,00 x 2/3e)

Disponible pour le bonus logement : 4.000,00 EUR (= 6.000,00 x 2/3ème)

-Montant utile pour la prime au logement:

Bruxelles: 3.310,00 EUR

Flandre: 3.040,00 EUR

Wallonie: 3.050,00 EUR

Cas 8 ςprêt hypothécaire anno 2016 pour la construction, 
acquisition, etc. habitation propre

Données:

ÅMonsieur A achète le 1 février 2016 une habitation qui sera son habitation 

propre/unique, valeur: 300.000,00 EUR

Å Il conclut un prêt hypothécaire de 100.000,00 EUR

Å En 2022 il paie à la banque les montants suivants:

Å 2.601,70 EUR capital + 1.666,67 EUR intérets

Å Total: 4.268,37 EUR

Å{ƻƴ ǊŜǾŜƴǳ ƛƳǇƻǎŀōƭŜ ƎƭƻōŀƭŜƳŜƴǘ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł пфΦлллΣлл 9¦w
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Cas 8 ςprêt hypothécaire anno 2016 pour la construction, 
acquisition, etc. habitation propre

Solution:

ÅMonsieur A habite au 1 janvier2023 la Région de Bruxelles-Capitale

ÅMonsieur A habite au 1 janvier2023 la Région Wallonne

ÅMonsieur A habite au 1 janvier2023la Région Flamande

Cas 8 ςprêt hypothécaire anno 2016 pour la construction, 
acquisition, etc. habitation propre

Solution:

ÅMonsieur A habite au 1 janvier2023 la Région de Bruxelles-Capitale

ÅBonus logement classique:

Å Corbeille de base: 2.560,00 EUR

Å Corbeille 10 premières années: 850,00 EUR

Å Total: 3.410,00 EUR

Å wŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘΥ мΦропΣрл 9¦w όҐ оΦполΣлл Ȅ пр҈ύ
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Cas 8 ςprêt hypothécaire anno 2016 pour la construction, 
acquisition, etc. habitation propre

Solution:

ÅMonsieur A habite au 1 janvier2023 la Région Wallonne 

ÅChèque-Habitat:

ÅRéduction de base: 1.520,00 EUR

ÅRevenu imposable > 22.567,00 EUR: à réduire !

ÅwŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ Υ мΦмунΣфу 9¦w

[= 1.520,00 ς(49.000,00 ς22.567,00) x 1,275%]

Cas 8 ςprêt hypothécaire anno 2016 pour la construction, 
acquisition, etc. habitation propre

Solution:

ÅMonsieur A habite au 1 janvier2023 la Région Flamande

ÅάCǳƭƭέ ōƻƴǳǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ƛƴǘŞƎǊŞ ŦƭŀƳŀƴŘ όƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǳƴƛǉǳŜύ

Å Corbeille de base : 1.520,00 EUR

Å Corbeille 10 premières années : 760,00 EUR

Å Total: 2.280,00 EUR

Å wŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ Υ фмнΣлл 9¦w όҐ нΦнулΣлл Ȅ пл҈ύ
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Cas 8 ςprêt hypothécaire anno 2016 pour la construction, 
acquisition, etc. habitation propre

Solution:

Å Résumé

Å Bonus logement classique BXL: 1.534,50 EUR

Å Chèque-Habitat wallon: 1.182,98 EUR

Å άCǳƭƭέ ōƻƴǳǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ƛƴǘŞƎǊŞ ŦƭŀƳŀƴŘΥ фмнΣлл 9¦w

Å Différence

Å BXL ςFlandre

Å 622,50 EUR (= 1.534,50 - 912,00)

Å BXL ςWallonie

Å 315,52 EUR (= 1.498,50 - 1.182,98)

Å Wallonie ςFlandre

Å 270,98 EUR (= 1.182,98 - 912,00)

Cas 8 ςprêt hypothécaire anno 2016 pour la construction, 
acquisition, etc. habitation propre

Solution:

Å Variante:

Å {ƻƴ ǊŜǾŜƴǳ ƛƳǇƻǎŀōƭŜ ƎƭƻōŀƭŜƳŜƴǘ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł утΦрллΣлл 9¦w

Å Monsieur A habite au 1 janvier2023 la Région de Bruxelles-Capitale

Å idem

Å Monsieur A habite au 1 janvier2023 la Région Wallonne

Å tƭǳǎ ŘŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ

Å Revenu imposable > 91.232,00 EUR

Å Monsieur A habite au 1 janvier2023 la Région Flamande

Å idem
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Cas 8 ςprêt hypothécaire anno 2016 pour la construction, 
acquisition, etc. habitation propre

Solution:

ÅRésumé
Å Bonus logement classique BXL: 1.534,50 EUR

Å Chèque-Habitat wallon: 0,00 EUR

Å άCǳƭƭέ ōƻƴǳǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ƛƴǘŞƎǊŞ ŦƭŀƳŀƴŘΥ фмнΣлл 9¦w

ÅDifférence
Å BXL ςFlandre

Å 622,50 EUR (= 1.498,50 - 912,00)

Å BXL ςWallonie

Å 1.498,50 0 EUR (= 1.498,50 ς0,00)

Å Wallonie ςFlandre

Å 912,00 EUR (= 0,00 - 912,00)

Cas 8 ςprêt hypothécaire anno 2016 pour la construction, 
acquisition, etc. habitation propre

Solution:

ÅtƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜ ŦŀƛǊŜ ŘŜ ƭΩŞǇŀǊƎƴŜ Ł ƭƻƴƎ ǘŜǊƳŜ ŦŞŘŞǊŀƭŜ

Å Bruxelles-Capitale:

Å Wallonie:

Å Flandre:

Å Corbeille épargne à long terme fédérale

Å 15 % de la 1ère tranche de 1.960,00 EUR + 6 % du solde, maximum 2.350,00 EUR

Å ол҈ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ ŦŞŘŞǊŀƭŜ

Å maximum atteint avec un revenu professionnel net de 36.226,67 EUR
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Cas 8 ςprêt hypothécaire anno 2016 pour la construction, 
acquisition, etc. habitation propre

Solution:

ÅtƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜ ŦŀƛǊŜ ŘŜ ƭΩŞǇŀǊƎƴŜ Ł ƭƻƴƎ ǘŜǊƳŜ ŦŞŘŞǊŀƭŜ

ÅBruxelles-Capitale: NON !

ÅWallonie: OUI !

ÅFlandre: OUI !

Cas 8bis ςprêt hypothécaire anno 2022 pour la construction, 
acquisition, etc. habitation propre

Données:

Å Monsieur A achète le 1 février 2022 une habitation qui sera son habitation 

propre/unique, valeur: 300.000,00 EUR

Å Il conclut un prêt hypothécaire de 100.000,00 EUR

Å En 2022 il paie à la banque les montants suivants:

Å 2.601,70 EUR capital + 1.666,67 EUR intérets

Å Total: 4.268,37 EUR

Å {ƻƴ ǊŜǾŜƴǳ ƛƳǇƻǎŀōƭŜ ƎƭƻōŀƭŜƳŜƴǘ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł пфΦлллΣлл 9¦w
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Cas 8bis ςprêt hypothécaire anno 2022 pour la construction, 
acquisition, etc. habitation propre

Solution:

ÅMonsieur A habite au 1 janvier2023 la Région de Bruxelles-Capitale

ÅMonsieur A habite au 1 janvier2023 la Région Wallonne

ÅMonsieur A habite au 1 janvier2023 la Région Flamande

Cas 8bis ςprêt hypothécaire anno 2022 pour la construction, 
acquisition, etc. habitation propre

Solution:

ÅMonsieur A habite au 1 janvier2023 la Région de Bruxelles-Capitale

Åtƭǳǎ ŘΩŀǾŀƴǘŀƎŜǎ ŦƛǎŎŀǳȄ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŎǊŞŘƛǘǎ ƘȅǇƻǘƘŞŎŀƛǊŜǎ ŎƻƴŎƭǳǎ Ł 

partir du 1er janvier 2017
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Cas 8bis ςprêt hypothécaire anno 2022 pour la construction, 
acquisition, etc. habitation propre

Solution:

Å Monsieur A habite au 1 janvier2023 la Région Wallonne

Å Chèque-Habitat:

Å Réduction de base: 1.520,00 EUR

Å Revenu imposable > 22.567,00 EUR: à réduire !

Å wŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ Υ мΦмунΣфу 9¦w

[= 1.520,00 ς(49.000,00 ς22.567,00) x 1,275%]

Å

Cas 8bis ςprêt hypothécaire anno 2022 pour la construction, 
acquisition, etc. habitation propre

Solution:

ÅMonsieur A habite au 1 janvier2023 la Région Flamande

Åtƭǳǎ ŘΩŀǾŀƴǘŀƎŜǎ ŦƛǎŎŀǳȄ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŎǊŞŘƛǘǎ ƘȅǇƻǘƘŞŎŀƛǊŜǎ ŎƻƴŎƭǳǎ Ł ǇŀǊǘƛǊ 

du 1er janvier 2020
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Cas 8bis ςprêt hypothécaire anno 2022 pour la construction, 
acquisition, etc. habitation propre

Solution:
ÅVariante:

Å{ƻƴ ǊŜǾŜƴǳ ƛƳǇƻǎŀōƭŜ ƎƭƻōŀƭŜƳŜƴǘ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł утΦрллΣлл 9¦w

ÅMonsieur A habite au 1 janvier2023 la Région de Bruxelles-Capitale

Å Idem 

ÅMonsieur A habite au 1 janvier2023 la Région Wallonne

Åtƭǳǎ ŘŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ
ÅRevenu imposable > 91.232,00 EUR

ÅMonsieur A habite au 1 janvier2023 la Région Flamande

Å Idem 

Cas 8bis ςprêt hypothécaire anno 2022 pour la construction, 
acquisition, etc. habitation propre

Solution:

ÅtƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜ ŦŀƛǊŜ ŘŜ ƭΩŞǇŀǊƎƴŜ Ł ƭƻƴƎ ǘŜǊƳŜ ŦŞŘŞǊŀƭŜ

Å Bruxelles-Capitale:

Å Wallonie:

Å Flandre:

Å Corbeille épargne à long terme fédérale

Å 15 % de la 1ère tranche de 1.960,00 EUR + 6 % du solde, maximum 2.350,00 EUR

Å ол҈ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ ŦŞŘŞǊŀƭŜ

Å maximum atteint avec un revenu professionnel net de 36.226,67 EUR
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Cas 8bis ςprêt hypothécaire anno 2022 pour la construction, 
acquisition, etc. habitation propre

Solution:

ÅtƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜ ŦŀƛǊŜ ŘŜ ƭΩŞǇŀǊƎƴŜ Ł ƭƻƴƎ ǘŜǊƳŜ ŦŞŘŞǊŀƭŜ

ÅBruxelles-Capitale: OUI !

ÅWallonie: OUI !

ÅFlandre: OUI !

CL{/![L¢; 59 [Ω!{{¦w!b/9-±L9 9b /h¦±9w¢¦w9 5Ω¦b 
CRÉDIT HABITATION

261

262



23/05/2022

132

ÅTaxation des contrats encore liés totalement ou partiellement à un prêt hypothécaire

ÅPour la détermination du type de taxation, le caractère «lié » ou «non lié» à un prêt 

hypothécaire est évalué au moment où la taxation doit avoir lieu

ÅLes prestations qui servent au remboursement du prêt hypothécaire sont taxées de 

manière spécifique : rente fictive

Å[Ŝ ŎŀǇƛǘŀƭ ǾƛŜ ǇǊŞǾǳ Řŀƴǎ ƭŜ ŎƻƴǘǊŀǘ Ŝǎǘ ǾŜǊǎŞ ǇŀǊ ƭΩŀǎǎǳǊŜǳǊ ŘƛǊŜŎǘŜƳŜƴǘ Ł ƭΩƻǊƎŀƴƛǎƳŜ 

prêteur à concurrence du solde du prêt hypothécaire

Assurance-vie| TAXATION - rente fictive

Assurance-vie| TAXATION - rente fictive

Age du bénéficiaire au moment du 
paiement

Pourcentage applicable au capital payé

40 ou moins 1%

41-45 1,5%

46-50 2%

51-55 2,5%

56-58 3%

59-60 3,5%

61-62 4%

63-64 4,5%

65 5%
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Å[Ŝ ōŞƴŞŦƛŎƛŀƛǊŜ Řƻƛǘ ƳŜƴǘƛƻƴƴŜǊ ŎŜǘǘŜ ǊŜƴǘŜ ŦƛŎǘƛǾŜ Řŀƴǎ ǎŀ ŘŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƾǘ ǇŜƴŘŀƴǘ ǳƴ 
ŎŜǊǘŀƛƴ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŀƴƴŞŜǎ

Assurance-vie| TAXATION - rente fictive

Durée si le bénéficiaireΧ

13 ans
n'a pas encore 65 ans au moment du remboursement du 
prêt.

10 ans a 65 ans ou plus au moment du remboursement du prêt.

Cadre V «Pensions» Č taxée globalement, au taux marginal

Assurance-vie| déclaration

Actualisé au 02.02.2021 | TAX TRAINING
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Merci
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