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REVENUSMMOBILIERS

REVENUS IMMOBILIERS

QU' DECLARE’) Habitation donnée
o ) en
A le plein propriétaire Habitation propre: location/seconde
At Qdza dzF NHzA G A SNJ RC exonéré résidence :

A le superficiaire RGX1,4

At QSYLIKe(dis2aS$s

A le possesseur
A le co-propriétaire
Autres situation:
Loyers nets

ATTENTIONDANS CERTAINS CAS
A revenu immobilier peut étre requalifié en revenu professionnel
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Revenus immobiliers belges

A Non louésou location & titre privé (non meublé)
A Codel106/2106
A A déclareilC RC non indexé
A Base imposable
ARc. x14
indexé
A Indexation EI 202¢ 1,8630
A Indexation El 202€ 1,9084
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Revenus immobiliers belges

A Locationprofessionnelle

A Codel1109/2109

A RC norindexé

A Codel110/2110

A Loyerspercus+avantagesocatifssurbaseannuelle
A Basemposable

A Loyersnets =Loyersbruts (code .110Y; fraisforfaitaire de 40 %o@alculés par
I'administration fiscalep\ forfait de 40%sansque cette déduction puisse excéder

RC x 2/3 x coefficient de revalorisati@h86 El. 2023)

Revenus immobiliers étrangers

A Nouvelle réglementatio.  LJt NI ANJ RS f QSESNDAOS RQA
Atftdza RS RAAUGAYOGAZ2Y LI2dz2NJ RSGSNNAYSNJ
A RQdzy S LINZ LINBel§iqué aAddzsSS Sy

A RQdzyS LINPLINRSGSI §A8NISS ¢

(*) Loi 17 février 202IMB. 25 février 2021
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Revenus immobiliers étrangers

A b2dz@dSttS NBITSYSyuUldazy £ LI NLGAN RS
A1V GGONROdzZOA2Y RQdzfizEw SASWdt /AlYRI25ANIALS |
comme aux biens immobiliers situés en Belgique

A Application des mémes réglesomme pour les biens immobiliers situés en

Belgique

Revenus immobiliers étrangers

A Base imposable
A RC indexé (arrondi) x 1,4
A Si pas donné en location
As52yys Sy t20F0A2y t dzyS LISNER2YVYY

profession

10
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Revenus immobiliers étrangers

A Base imposable:

A RC indexé (arrondi) x 1,4

A{X R2yySa Sy t20F0A2y t dzyS LISN

en vue de la mise a disposition a
A m LSNE2YYS LIKeaAal dzs
habitation

At tdzaArSdz2NE LISNE2YYySa

exclusivement comme habitation

j dzZA £ Qdzl A

LIK& a Al dzS a

11

Revenus immobiliers étrangers

A b2dz@SttS NBIESYSYyillliAzy ¢t

A Base imposable:

A Net (loyer + avantages locatifs)

A Toutes les autres situations

LJ NG AN RS

12
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Revenus immobiliers étrangers

A Base imposable
A Notion « net (loyer + avantages locatifs)
A Terrains :
A brut (loyer + avantages locatifs)

-MJE: OF 0 LI2dzNJ £ Sa FTNIAaA RQSYGN

(*) fixés forfaitairement, pas de frais réels possible

13

Revenus immobiliers étrangers

A b2dz@SttS NBITSYSyiUldAazy £ LI NLAN RS
A Base imposable
A Notion « net (loyer + avantages locatifs)
A Batiments :
A brut (loyer + avantages locatifs)
A-nm> O0F0 L}dz2NJ £S&a FNIA& RQSY
A Maximum: 2/3 x RC neimdexé x coefficient deévalorisation

(*) fixés forfaitairement, pas de frais réels possible

14
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Revenus immobiliers étrangers

A Autres implications

A wSljdzZl t AFTAOIGA2Yy RS& f28SNBE Sy NBYdzy S
LI2adAofS LI2dz2NJ £t Sa 0ASya AYY20Af ASNA

ALQAYL® G LI &S ¢+ fOSiNI YyISNI yOSad LI dza

A Est censé étre compris dans les forfait de 10% et 40%

15

Revenus immobiliers étrangers

A b2dzodSttS NBITSYSyulradazy £ LI NGAN RS f
A Détermination du RC
A Terrains

A Le RC est de 2,00 EUR par hectare

16
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Revenus immobiliers étrangers

A b2dz@dSttS NBIESYSyuUlradazy £ LI NGAN RS
A Détermination du RC
A Batiments
A Le RC est égale a 5,3% calculé sur:
A La valeur de vente normadel'époque de référence, soitu 01/01/1975

A La valeur actuelle de vente en appliquant un facteur de correction

f

17

Revenus immobiliers étrangers

A b2dzdSttS NBITSYSyuUulradazy £ LI NGAN RS
A Détermination du RC
A Facteur de correction
A A déterminer annuellement par:
A ClFOGSdz2NJ RS 02 NNE Ol A 2amoyerthe deihditas 8eS

référence J (*) mensuels + 1]

(*) J = obligations linéaires a 10 ans

t

18
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Revenus immobiliers étrangers

A b2dz@dSttS NBITSYSyGlrdAazy £ LI NGAN RS f
A Détermination du RC
A Facteur de correction
Facteur de correction 2020 : 15,036 (art. 478alinéa CIR92)
Facteur de correction 2021: 15,018

Facteur de correction 2022: 15,011

> > > >

Facteur de correction années précédentes:

A Voire annexe

19

Revenus immobiliers étrangers

A b2dzodSttS NBITSYSyulradazy £ LI NGAN RS f
A Acquisitions & partir du 01/01/2021
A Déclaration spontanée dans un délai de 4 mois LJ- NJI A NJ RS f QI Ol

2dzalj dzQl dZz oNnKNCKHAHMU

A Parlettre:AdministrationMesures et EvaluationsCellule RC étranger, sise

a 1030 Bruxelles, Boulevard du Roi Albert I, 33, bte 459

Pare-mail : foreigncad@minfin.fed.be

En complétant les informations slér site www.myminfin.be

20
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Revenus immobiliers étrangers

A b2dz@dSttS NBITSYSYyuUuldAazy £ LI NLGAN RS f(
A Nouvelle méthode de déclaration
A Lesw/ @ #s loyers bruts étrangers doivent étre déclaeésembleavec lesv / € &
fSa f28SNB OoONdHzia S@OSyiddzSta RQ2NAIAYS
Al'TAY RS 0SYSTAOASNI RS fI NBRdzOGAZ2Y R
montants doivent étre répétés dans les rubriques B., 1. et/ou 2.

A Le loyer étranger requalifié en rémunération doit étre répété au Cadre XVI, rubriq
18
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Revenus immobiliers étrangers

Cadre lll - REVENUS DE BIENS IMMOBILIERS

onner dans ce cadre Ill, les revenus
quu e-/e s de votre

A Aften

IS ne devez pas It
.J"" iers exo

1. Immeubles utilisés pour voire profession : 1 RC 1105-59 ... ... | 2105-29 ...

2. Batiments non donnés en location, donnés en location a des
personnes physiques qui ne les affectent pas a I'exercice de leur
profession ou donnés en location a des personnes morales autres
que des sociétés, en vue de les metire a disposition de personnes.
physiques exclusivement a des fins d’habitation : L R[,_| 1106-58 ... ... | 2106-28 ... ...

3. Terrains, matériel et outillage non donnés en location ou donnes en
location a des personnes physiques qui ne les affectentpasa
I'exercice de leur profession - I'RC 1107-57 . | 210727

4. Immeubles donnés en location conformément a la Iégisiation sur le
bail & ferme (ou & un droit comparable étranger qui limite S
les fermages), a des fins agricoles ou horticoles [_ 1108-56 ... | 2108-26 ... ...

5. Immeubles donnés en location dans des circonstances autres que
celles visées aux n® 2 a 4 ci-avant

a) batiments 'RC 1| 1109-55 .. | 2109-25 I
Loyerbrut | 1110-54 ... | 211024 ...

b) temains - [RC_j|1112-52 ... |2112-22 ...
LOY?LQTUt 1113-51 2113-21

) matériel et outillage : {rC | 1115-49 ... 2115-19

Loyerbrut | 1116-48 ... | 2116-18 .. ...
6. Sommes obtenues a l'occasion de la constitution ou de la cession d'un
droit d'emphytéose, de superficie ou d'un droit immaobilier similaire - 1114-50 ... | 2114-20 ...

ce

Classification : Internal

22
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Revenus immobiliers étrangers

B. REVENUS D'ORIGINE ETRANGERE

Inciquez le pays, le code en regard duquel ils ont été mentionnés (p. ex. 1106-58) et le montant des revenus d'origine éfrangére que vous
avez mentionnés ala rubrique A ci-avant pour lesquels vous avez droit @

~ Montant o

2. laréduction de moitie de I'mp6t

Pays ~ Womant: .

23

Classification : Internal

23

Revenus immobiliers étrangers

A . ASya AYY20Af ASNA f QSO NI y3ISNJ

A b2dzSttS NBItTSYSYyillidAazy +t

AAlGdzSa t

LI NGANI RS

A Exemple

A Un contribuable a acheté un chalet en France:

A t NAE RQIOKIGY onndnnnsnn 9! w
A 51 0SS REMDIRIGY ™

A Il posséde déja une habitation en France
A tNAE RQIOKIGY nandnnnznn 9! w

A 51G4S RQFOKIGY Hnawmp

f

QSESND

24
Classification : Internal

24
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Revenus immobiliers étrangers

A .ASya AYY20AtASNA aAddzSa t € QSGNY y3ISNI
A b2dzSttS NBItfSYSYyidldAazy £ LI NILANI RS f QSESND

A Exemple
A Calculs:

A RC habitation France:
A Valeur au ¥ janvier 1975
A 27.356,04 EUR (= 400.000,00 / 14,6Z&cteur de correction 2015))
A RC: 1.450,00 EUR 27.356,04 x 5,3%, arrondi)

25
Classification : Internal

25

Revenus immobiliers étrangers

A . ASyad AYY20AfASNR aAiddzSa t £ QSGNI yaASN
A b2dz8St S NBIfSYSyidliAzy t LI NIANI RS f QSESND

A Exemple
A Calculs:

A RC chalet France:
A Valeur au & janvier 1975
A 19.976,03 EUR (= 300.000,00 / 15,Q¥8&cteur de correction 2021)
A RC:1.059,00 EUR 19.976,03 x 5,3%, arrondi)
A Déclaration prorata 710,84 (= 1.059,00 x 245 (jours) / 365
A Total: 710,84 + 1.450,00 = 2.160,84 EUR

26

Classification : Internal

26
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Revenus immobiliers étrangers

Cadre lll - REVENUS DE BIENS IMMOEILIERS

ous ne devez pas mentionner dans ce cadre lll, les revenus
obiliers exonerés, tels que les revenus de votre
ion propre » (voir la brochure explicative).

A. REVENUS D'ORIGINES BELGE ET ETRANGERE | NON INDEXE |
1. Immeubles utilisés pour votre profession : i

2. Batiments non donnés en location, donnés en location a des
personnes physiques qui ne les aﬁectent pas a l'exercice de leur
profession ou donnés en location a des personnes morales autres
que des sociétés, en vue de les metire a dis, osmon de personnes.
physiques exclusivement a des fins d'habitatiol "'rRC 1| 1106-58 2106-28

3. Terrains, materiel et outillage non donnés en Iocatlon ou donnes en
location a des personnes physiques qui ne les affectent pasa
I'exercice de leur profession - RC 1107-57 2.160,80 2107-27

4. Immeubles donnes en location conformement a la législation sur le
bail a ferme (ou & un droit comparable etrangler qui limite —
les fermages), a des fins agricoles ou horticol |.RC_§| 1108-56 2108-26
5. Immeubles donnés en location dans des circonstances autres que
celles visées aux n° 2 a 4 ci-avant

6. Sommes obtenues a l'occasion de la constitution ou de la cession d'un

1106-59 ... | 2106-29 ...

a) batiments - RC 1| 1109-55 ... |2109-256 ...
Loyer brut | 1110-54 . 2110-24

b) temrains RC 7§ | 1112-52 . 2112-22 .
Loyerbrut| | 1113-51 . .| 2113-21 .

¢} matériel et outillage : [RC 1| 1115-49 2115-19
Loyer brut | 1116-48 2116-18

droit d'emphytéose, de superficie ou d'un droit immobilier similaire 1114-50 ... | 2114-20

27

Classification : Internal

27

Revenus immobiliers étrangers

B. REVENUS D'ORIGINE ETRANGERE
Indiquez le pays, le code en regard duquel ils ont && mentionnes (p. ex. 1106-58) et le montant des revenus d'origine éfrangere que vous
avez mentionnés a la rubrique A ci-avant pour lesquels vous avez droita -

1. l'exonération avec réserve de progressivité.

Code: ... Montant :

Pays: .. SR
110658.. 2 160,80

2. laréduction de moitié de Iimpét.

Pays: . Montant - .

28
Classification : Internal

28
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LAFISCALITBESPRET$HYPOTHECAIRE

29

| alocalisation

Lasixiemeréformedef Q9 G I

I LI NIANI RS fQSE® AYLRAAGAZY unmpI fS& NBIAAZY
FTAAOF dzE NBf F GATFa adguisationR SILISE & SN IFH M 21y5 4R $I2 fdANK I g

Quelle région est compétente?

=> Notions de la localisation

30

15
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La localisation du contribuable

I LI NGANI RS f QSESNDAOS RQAYLIRZAAGA

le contribuable doiétre localisé
dans une des 3 régions:

Bruxelles CapitaleFlandre- Wallonie

31

[ 20 t A & mpbtadesyperderihesiphysiques

A Contribuable taxé comme isolé
ALa Région (Bruxelles, la Flandre, la Wallonie)
=R2YAOAEtS FAaO0Fft | dz nMmknAawm
Avalable pour période imposable entiére
At ASdz RS NB&AARSYOS GNBST ¢
ALUINBaA2YLIIA2Y fS3FES ONBTFdzil 6t SoY
des personnes physiques)

Aen cas de litige: le figédéraltranche !

RS £ Q

GR2Y

32

16
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[ 2 Ol £ A & mpbtrdesyperderhesiplysiques

Almposition commune

A La Région (Bruxelles, la Flandre, la Wallonie)

w
Z
B
>
(@
w»
¢
(@)
>

= domicile fiscal aue12 | y @A SNJ RS f QSE
A Conjointstohabitantslégaux
A Normaliter. lieu ou réside le ménage

A Année de la séparation de fait et résidence des partenaires dans des régions
RAFTFSNBYGSa | dz nmknmk SddiNgmérage RQA YLIZ &A G A 2

(derniére résidence commune)

33

HABITATIORROPRE

34
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Habitationpropre

Habitationpropre
A Notionfédérale
A Le revendmmobilier est exonéré (art.133 CIR92)
ALt yQeée | LI & RS f AYA (h&bitaHod prabd LIKA Ij dzS 02y OS
AasYS t S NB @Sy dzhabivatod prdpferh SINJ fRES (f NI eyoBEENE S &
Ac2dziST2Aa2X RSOtIFINYGA2Y Rdz w/ RS f QKFoAGLH G A
RSGSNXYAYSNI £ 61 aS RS OFf OdZ O2NNBOGS LI dz
AYGiSNsiGa oWFHyOASYySQ NBRdAzOGAZ2Y RQAYLW® G RS

35

Habitationpropre

Habitationpropre
Al QKI 0 A G (A 2persdpuz@eheht 2 O O dzLIS

Al QKI 0 A G (A 2 ypasjpezpanglernye@aud O dzLJS

A des raisons professionnelles,
A des raisons sociales,

A des entraves légales ou contractuelles,

puls
w

AtQsilid RQIGIyOSYSyld RS& (N} Ot dzE O2yai N

36
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Habitationpropre

Habitationpropre

A Ces 4 raisons qui peuvegtre invoquées pour conserver le statut
RQAKIFIOAGEFGAZ2Y LINBLINBE: f2NR |jdQz2y yS
RQ2NRNB LISNXYIySyid Si R2yO Ll a tAYAGS

Al yS Llha O2yF2yRNB | SO tSa O2yRAGAZ

dans le cadre des crédits habitation

Al QKI oAGEFGA2Y 1jdzQ2y yQ200dzldS LI & LISNER2YyYySt ¢t

(0p)

t Q20
RIy &
ya Lk

37
Habitationpropre
Habitationpropre
ANéanmoins PAS habitation propre:
At F NIAS I FFSOGSS + t QSESNODAOS RS f QF OlGA
RQdzy RS& YSYoNB&a RS al FFrYAfES
Al dz Ora 2dz SttS yoSad LI a 200dzLJSS LJ2 dzNJ
sociales:
A Occupée par des personnes ne faisant pas partie du ménage du
contribuable
38
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Habitationpropre

Habitationpropre

A Néanmoins PAS habitation propre:
A Exemple:

A Habitationpas occupée pour des raisons professionnelles ou sociales et entierement mise en
location a un tiers:

A CIR92:pashabitation propre (*)
A Fisc:bien habitation propre ! (**)
A Habitation occupée personnellement et une chambre louée a un tiers (étudiant, couple, etc.):

Afl LINIAS 200dz2L3SS LI NI £S GASNR yQSad LI a f QK

() art.2,81,15/ LwdH NBy g2 284,2(ea g de @I SHL@01/098D
(**) Circulaire nrAAFis®/2015 (Ci.RH.331/633.998 du 03.02.2015

39
Habitationpropre
Habitationpropre
Al S O2yiNROGdzr 6fS 200dzLJS LISNBE2YY St SY!
A Habitation propre = domicile fiscal
40
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Habitationpropre

Habitationpropre
ALe contribuable posséde plusieurs habitations
Al QKFOAGlIGA2Y 1jdzQAt £ Q200dzlJS LISNER2Y Yy STt f
Al QKFoAGFGA2Y 1jdzQAf yQ200dzlJS LJ & LISNE 2y
Ades raisons professionnelles
Ades raisons sociales
Aentraves légales ou contractuelles
At Qs G RQIF @y OSYSyid RS& (N} @Fdze RS O
Al oAGIGAZ2Y LINPLINB ' KFEoAGFEGA2Y [jdzQAt 20

Habitationpropre

Habitationpropre

Al S O2y(iNROdzZ 6fS LI2aA&aSRS L) dza A SdzZNB K I ¢
A des raisons professionnelles
A des raisons sociales

A entraves légales ou contractuelles

AtQsidr G RQF@IyOSYSyid RSa NI @l dE i NIz

¢
w
O«
ax

2y
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Habitationpropre

Habitationpropre

A Le contribuable posséde plusieurs habitations
A Habitation propre = libre choix
A /T K2ZAE I' ANNB@2O0l6fS 2dzaljdzQl dz Y2YSyid 2G 8§
A Occupe personnellement une habitation

A bS Ll2aasRS LXdza f QKIoAdGlFIGA2Yy RS&aA3alySS

43
Habitationpropre
A Habitationpropre
A Habitation propre et imposition commune
APrincipe:
AUne seule habitation = habitation propre
A[ S& LI NISYyFANBa 200dzLSy i LISNBR2YYySftf SYS)
A Habitation propre = domicile fiscal
44
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Habitation propre ou pas propre ? En pratique

® /2y OSNYyS fQKFOoAGFGA2Y LINRPLINB |dz Y2YSyd RS I R[SL]
Ui Evaluation au jour le jour
i Déclaration communé& choix similaire pour les 2 partenaires

(e]V]! NON
— REGIONAL ] [ FEDERAL H
l Concerne : 2rerésidence, location privée,
2. Quelle région est compétente 2 Eﬂrgfzsssilr?nentille, terrain, batiment industriel,
U Domicile fiscal au 01.01.EI 9 .
3. Quel régime fiscal ? 3. Quel régime fiscal ?
— U Cfr date conclusion crédit Ul Cfr date conclusion crédit f—
Ui Evaluation par contribuable G Evaluation par contribuable

A Refinancement neutralité fiscale (sauf certains cas en Wallonie) ; la partie > solde restant = nouveau
crédit
A Combinaison des différentes corbeilles/régimeshoix, cumul, complémentarité, etc.

45

Régimegiscaux

ARégimes de base

A Fédéral

A Les intéréts ordinaires

A [+ NBRdAZOGAZ2Y RQAYLB G SLINBYyS t f2y3 G4SN¥S
A Wallonie

A Le chéquehabitat

46
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Avantagedfiscaux

AWS3IAYSAa RIEya dzy a0Syl NR 2

A Fédéral
A Crédits verts

Le bonus logement glassique»

AN 7

A
A wWSRdzOGA2Y YIFI22NBS L}Rdz2NJ f QSLI NBY S
A

RQSEGAYQ

f 23
Intéréts complémentaires
47
Régimesiscaux
AWS3IAYSE& RIEya dzy aO0SYl NA2 RQSEGA)
A Régional (toutes les Régions)
A Le bonus logement elassique»
ATl NBRdAZOIGAZ2Y YIFI22NBS L32dzNJ f QSLI NBY
ATl NBRdOIAZ2Y RQAYLB G SLI NHYS t 2y
A Les intéréts complémentaires
A Les intéréts ordinaires
A La réduction pour précompte immobilier
48
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Avantagedgiscaux
AWS3IAYS& RIFIy&a dzy aOSYylI NA2 RQSEGA
A Régional
A Flandre

A Le bonus logement intégré (corbeille habitation unique et-non

unique)

49

Wallonie

Le cheque-habitat

50
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Le cheque-habitat

Principe

AlLe chéquehabitat
A9ail dzyS NBRdAzOUAZ2Y RQAYLB O AYRACL
AbQS&aid LI & dzy LIR2dzZNOSydlF3IS adzNJ S

hypothécaire

Le cheque-habitat

/| 2YRAGAZ2Yya NBflIiAGBSa t fQKFIOAGLFGARZY
ALt R2A {«hammatiahpidpre® 8u con@ibuable lors des payements pour le prét

hypothécaire

ALt R2AG 200dz2LJSNJ £ S 6ASY +dz om RSOSYONB RS fQ

26
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Le cheque-habitat

4

| 2y RAOUAZ2YEa NBEIFIGAGSAa £ fQKFOAGL GA

AExceptions permanentes ou temporaires a cette régle:
A Permanentes:
A pour des raisons professionnelles

A pour des raisons sociales

53

Le cheque-habitat

] 2yRAGAZ2ZYA NBEFGADOSAE t € QKEFEOAGE GAZ2

A Exceptions permanentes ou temporaires a cette régle:
A Temporaires
A en raison d'entraves légales ou contractuelles

A en raison de I'état d'avancement des travaux de construction ou de

rénovation

54
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Le cheque-habitat

/| 2y RAOAZ2YEa NBfIIOGAGSa £ fQKIFoAGLF
AExceptions permanentes ou temporaires a cette régle:
A Temporaires
Al S& SyiGaN)r@Sa GSYLRNIYANBAEA y Sdéceifodz@&Sy i s i NB

la deuxieme année qui suit celle de la conclusion du contrat d'emprunt

55
Le cheque-habitat
| 2YRAGAZ2Y & NBfIFOGADBSE £ f QKFOAOL |
AExceptions permanentes ou temporaires a cette régle:
A Temporaires
A{r tF+ O2yRAGAZY RQ2O0QiRdueiHaai yOQSad LI a N
plus appliqué
Al S O2yiNROGdzZ 6tS yS 06SYSTAOAS I f2NRE RQI dz
56
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| 2YRAGAZY &

Le cheque-habitat

NBfFUGALDSa t

AExceptions permanentes ou temporaires a cette régle:

A Temporaires

A Lors de la perte du Chéque Habita pendant une ou plusieurs périodes

imposables, le&« Chéque Habitap peut étre réactivé dés que le contribuable

occupe le bienuBIRSOSYO NB RQdzy S

f QKIF oA Gl

LISNA2RS AYLR2al of §

57
Cheque habitat conditions- habitationPropre
Habitation occupée
personnellementau 31/12
def QI Ay cgésit
Entravedégalesou
contractuelles
Exceptiongemporaires(a
Raisonsocialeou examinerau 31.12 de
. f Ql yiycgdit + 2 et
professionnelles .
perte (temporaire) des
avantagediscauy: o ) .
EtatR Ql g y @S Y
travauxde constructionou
detransformation
58
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Le cheque-habitat
| 2YRAGAZ2YEA NBEIFIOGAGSa t f QK oAl
ALf R2R8 6 OKHA& NIRdE A2y GdyAoljddzSH € S +dz om RS

conclusion du prét

oSy

Al AaAYAEFGA2Y £ tQKIOAGEGAZ2ZY dzyAljdzS Fdz om R

A Le contribuable est devenu, phéritage ou donation copropriétaire, nu

LINR LINK SiGF ANB 2dz dza dzF NHzA G A SNJ RQI dzi NB& KI 0]
A[S O2y(iNRGdzZ 6fS LI2a&d8RS RQlFdziNBa KFoAGH G

immobiliére sociale ou une société de logement de service public

59
Le cheque-habitat
/| 2YyRAGAZ2YE NBEIFIOGAGSE £ £ QKFOoAOL
ALt R2A0 QXQIBAXNNRRE V2 9zyi Nf dzfiz- 6t S | dz om RSO
conclusion du prét
Al aaAYAt LT GA2y £ tQKFEOAGEFOAZ2Y dzyAljdzS | dz o\
A Le contribuable posséde encore une autre habitation qui est & vendre a cette
date sur le marché immobilier et qui est réellement vendue au plus tard le
31décembre de I'année qui suit celle de la conclusion du contrat d'emprunt
Al QK 0 Hait selsitu@ glans Q9 a LI OS 902y 2 YAljdzS 9 dzNR LJ
60
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Cheque habitat conditions- habitation unique

Habitation uniqgue au 31/12

def QI iy cg8it mais
exceptions

SAUF

. . habitationsmises ervente sur Rahitaionaloncesales
copropriétg usufruit, nue- le marchéimmobilierau 31/12 agencesmmobiliéres

socialeou dessociétésde

propriété par héritageou def QI yiycg8it et
pardonation effectivementvenduesau !
31/12 def QI yiyceshit + 1 logementpublics

61
Le cheque-habitat
Conditions relatives au crédit
ALt R2AG amypomhdchidedhedryartit dNJE janvier 2016
AMandat, promesse = insuffisant
AlS ONBRAG R2A0 sUNB O2yOfdz | dzZLINB A RQdzy A
Economique Européen

A Le crédit doit avoir une durée prévue de minimum 10 ans

62
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Le cheque-habitat

Conditions relatives au crédit

AlLes emprunts sont spécifiquement contractés en glaequérirune
habitation, soit:

Al'achat d'un bien immobilier
Ala construction d'un bien immobilier

Ale paiement des droits de succession ou des droits de donation relatifs a
I'habitation

Ale refinancement d'un contrat conclu & partir def fanvier 2016

63

Le cheque-habitat

Conditions relatives au crédit
A Les emprunts sont spécifiquement contractés en dlaequérirune habitation:

A Est également censée constituer un emprunt spécifiquement contracté en vue
d'acquérir une habitation, la convention par laquelle un contribuable entrant
dans une indivision immobiliere quant a la propriété de cette habitation avec
un autre contribuable, ce dernier étantimiéme déja tenu par un emprunt
hypothécaire accéde au statut de codébiteur solidaire d'un tel emprunt

préexistant.

64
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Le cheque-habitat

/| 2y RAGAZ2Y A& NS f-ieindiviiBelle £ f QF 4 dzNJ yOS

ALt R2A0 &aQF3AN RQdzyS | dadzN> yOS 0O2YLX SYSyi
prématuré conclue avant I'age de 65 ans du contribuable

A Les contrats prorogés alela du terme initial prévu, remis en vigueur,
OGN} yaF2N¥Sasz 2dz dAYSydSasz Ff2NR 1jdzS f QAvy]

pas considérés comme souscrits avant cet age

65
Le cheque-habitat
/| 2YRAGAZ2Y A NBf-ieindiitlSelle £  QF a4 dz2N> yOS
A[S O2yiGNROdzr 6t S Sad S LINBYySdzNJ RQI &a dzNJ
A Le bénéficiaire est:
AEn cas de vie:
ALe contribuable
AEn cas de décés:
ALes personnes qui par suite du déceés de I'assuré acquiérent la pleine propriété
ou l'usufruit de cette habitation
66
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Le cheque-habitat
/| 2YRAGAZ2Y & NBf-ieindiviiSelle £+ f QF a&dz2NY yOS
Al S 02y i NI ivie Rude dudalaNdimAal® @& 10 ans en cas de vie

Al S 02y i NI ivie Ré&¥ caniradzbldays@rSEtat membre de I'Espace

économique européen

67
Le cheque-habitat
[ I NBRdzOGAZ2Y RQAYLX
ALt aQl 3Ad RQdzyS NBRAzOGAZ2Y RQAYLMB G AYRADAF
supérieure aux payements réellement effectués
A Si plusieurs contribuables ont contracté de maniére solidaire et indivise, les payements
pour ce crédit sont répartis proportionnellement en fonction de la part de propriété de
f QKFo@®al GA2Y
MLE yQé |} R2yO LI a JjdzSadAazy RS NBLI NIAGAZ
RQAYLIRZ2AaAUAZ2Y 0O2YYdzyS
68
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Le cheque-habitat

LaNBRdzOGA2Y RQAYLY

A{A S8 O2yiNROdd 6fS yS LI&S$ LIha 2dz LI & adA
«perduen Said O2y@SNIAS Sy ONBRAG RQAYLB G NBY
Al I NB R dzO (i ACh&fue Rigbkay éstaccordée pour maximum 20 périodes

imposables

F)LIF a RQILIIX AOFGAZ2Y LRdzNJ £t Sa T2y OdAaz2zyylANBa ljdzha yS
RS fQ2NHIYyA&lLGAZ2Y AYGSNYI (A2 Y lsdnSésedvd deRdgfedsiviteSa NB OGSy

69
Le cheque-habitat
[ NBRdzOGAZ2Y RQAYLE G
A Cette période de maximum 20 périodes imposables peutgispendue, sans
LIS NJi S & , poripéfigossInposables:
At SYyRIy(lG tSaljdzSttSa tQKIoAGrFGAZ2Y yQF L}
At 2dzNJ £ SaljdzSttSa €1 wS3aA2y 2+ff2yyS yQS
contribuable habite une autre régiona@2 I y A SNJ RS f QSESNDA O
ROQAYLRAaAGAZ2Y
70
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Le cheque-habitat

[ I NBRdzOGAZ2Y RQAYLXE
A[ I NB R dzO i AChaGue Ri&bkay ésttrédluité de moitié:
A Automatiquement, & partir de la #1epériode imposable

Almmédiatement, & partir de la®®ea la 18me période imposable si le
contribuable devienplein propriétaire,nu-propriétaire, possesseur,

emphytéote,superficiaire2 dz dz& dzF NH2Re(hab8aNdn R Qdzy' S H

Le cheque-habitat
[ I NBRdzOUAZ2Y RQAYLX®

A[ ' NB R dzO (i AChéfjue RISbRay dsitréiluit€ de moitié:
Al QAat @& I ST SébilaNod &styaPpyétice day33 désembre de la
période imposable concernée
ALt yQSad LIl a (GSydz O2YLIIS RQlFdziNBa KI oAd

A Dont le contribuable est devenu, paéritage ou donation

copropriétaire, ndpropriétaire ou usufruitier
A Que le contribuable posséde et qui sont louées via une agence

immobiliére sociale ou une société de logement de service public
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Le cheque-habitat
[ I NBRdzOGA2Y RQAYL®
Al I NB R dzO i ACRafueRigbkay ¢sitli¢e ad niveau des revenus du
contribuable:
ASi le revenu imposable (¥)94.23200 EUR (**):

APas dNB R dzO (i A 2 yChgue Mabitas, di la partie variable,
ni la partie fixe

A Appréciation annuelle !

6F0 t fQSEOfdzAA2Y RS& RAUVKERSeREIRNZ2SG RS& AyiSNkia O
6FFUL Y2yidlLyd AYyRSES LJ2dzNJfQSESN 7\03 RQAYLR2AAGAZ2Y H
9! wX AYRSE[FGAZ2Y | yydzS8bhisCIROZ Yy F2NX¥SYSy i f QI NI® mTy X
73
Le cheque-habitat
[ I NBRdzOGAZ2Y RQAYLR
Al I NB R dzO (i ACh&fueRigbkay ésitliée au niveau des revenus du
contribuable:
Al I NBRdzO{ ACh&GueRIGbRay LIS a1 C 02 YLI2aSS RQdzyS LI
St RQdzyS LI NIGAS FTAESY
A[ I LI NIAS GFINRFO6ES aQSts§03S o06Sy LINRAYyOAL
Amdpunznn 9!'wz aix £S NBOSydz AYLRAIOT S
6F0 Y2yilyd FAESE LI & RQAYRSELFLGAZY
6FFU t tOQSEOtdAAZY RSAa RACRASYICRI? SG RSa AyiSNpia Orasa
OFFFU Y2yidlyd AYRSES LRdzNJ f QSESNDAOS RQAYLRAAGAZY HAHOSZ |
AYRSEIGAZY | yydzSt f SSBBERT2 NYSYSYy il f QFNI® mTyZ
74
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Le cheque-habitat
[ I NBRdzOUGAZ2Y RQAYLX

Al I NB R dzO (i AChafuemRigbitay éskliée ad niveau des revenus du contribuable:
Al I NBRdzO (i AChaGueRigbktalf LIS& 1 ¢ O2 YLI2 4SS RQdzyS LJ NI
partie fixe:
Al LI NIAS @FENRIFIG6ES aQSts§@dS o0Sy LINARyOALIS
A 1.520,00 EUR diminué de la différence entre le revenu imposable et
22.653,00 EUR multiplié par un coefficient de 1,275%

Sous forme de formule:

1.520,00¢ (revenuimposable globalement 22.65300) x 1,275%

75
Le cheque-habitat
[ I NBRdzOGAZ2Y RQAYLXE
A[ ' NB R dzO (i ACh&fue RigbRay ésttliée au niveau des revenus du
contribuable:
Al ' NBRdzO( ACh&GueRigbkay LIS a (i O2YLIR 4SS RQdzyS LJ
St RQdzyS LI NGAS FAESY
Al I LI NGAS FAES aQSts8@S t mMupInn 9! w Ll
f QOSESNODAOS RQAYLR&AAGAZ2Y S Sy OF& RQAYL]
étre réparti librement entre les partenaires
Al Sa SyTFlyida KIFyRAOIIORE compterdipyfd RS  QF
enfants
76
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[ F
Al I
contribuable:

Al |

Si RQdzyS LJ NI AS

Y2AGAS

77

Le cheque-habitat

NERdzOGAZ2Y RQAYLY i

TAESY

NB R dzO (i ACh&fue Risbkay ésitli¢e au niveau des revenus du
NB R dzO i ACRefueRigbkay LIS &G Z O2 YLI2 &4 S

AEn cas de garde conjointe, le montant de 125,00 EUR est accordé pour la
I dz O2Yy iNAROGdzr 6t S ljdzA |
contribuable a qui la moitié des quotités exemptées est attribuée

S RQdzyS LI

t QSY Tl yi

Le cheque-habitat

REGIONAL : EEPENSES NON MENTIONNEES EN Il, A, QUI

REDEVAI

NCES D'EM

Cadre IX - INTERETS ET AMORTISSEMENTS EN CAPITAL D'EMPRUNTS ET DE DETTES, PRIMES
D‘ASSURANEES-VIE INDIVIDUELLES ET

E
PHYTEOSE ET DE SUPERFICIE ET
EVANCES SIMILAIRES DONNANT DROIT A UN AVANTAGE FISCAL
I

page Y

ONCERNENT VOTRE "HABITATION PROPRE"

rimes d'assurances-vie individuelles contractés a pz
6, qui entrent en considération pour le "chéque-habitat"
a) E

mprunts conclus en 2021

1) Intéréts et amortissements en capital :

2) Primes d'assurances-vie individuelles en vue de la
reconstitution ou de la garantie de ces emprunts :
N® contrat

Dénomination de 'organisme assureur

[ b) Emprunts conclus de 2016 a 2020

1) Intéréts et amortissements en capital :
R 2) Primes d'assurances-vie individuelles en vue de la

reconstitution ou de la garantie de ces emprunts :
N® contrat Dénomination de I'organisme assureur

78

- Sj yvous avez mentionné en 1, b, des intéréts, amortissements en
capital ou primes, répondez aussi a la question suivante :
I'habitation

four laquelle ces emprunts ont &té contractés était-elle
toujours votre habitation unique au 31.12.2021 ?

1. Intéréts et amortissements en capital d'emprunts hypothécaires
et
2E)!Ij

artir de

3322-73
3323-72

O Qui
O Non

4322-43

4323-42

O Qui
O Nen
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R®duction doéiimp?lt

a long terme

79

R®duction doéoi mplt ®pargne

AChamp déapplication
AFédéral

A Préts hypothécaires conclus a partir du ler janvier 2014
A Préts hypothécaires pour des habitations qui ont perdu, & partir du ler
janvier 2016, | e statut dodébhabitation #dApr
A Préts hypothécaires conclus a partir du 1er janvier 2005 au 31 décembre
2013 qui ne donnent pas droit au bonus-logement classique (*)
A Préts hypothécaires conclus a partir du 1er janvier 1993 au 31 décembre
2004 pour | 6-prepte etin@atunigoenad lardatende la conclusion
du prét
A Préts hypothécaires conclus a partir du 1er janvier 1963 au 31 décembre
1992 pour | O6prepei t ati on non

(*) sauf application de | a possibilit® de fichoisiro |lorsquoil
2005 pour la méme habitation

y

80
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R®duction doéimplt ®pargne

AChamp déapplication
Il. FEDERAL

4. Amortissements en capital d'emprunts hypothécaires
contractés en vue d'acquérir, de construire ou de transformer
une habitation autre que votre "habitation propre" :

a) quientrent en considération pour la réduction fédérale pour
epargne-logement (emprunts conclus & partir de 1993 ef (en

principe) avant 2005): 139503 o | 2358410
b) quientrent en considération pour la réduction fédérale pour

epargne & long terme:

1) emprunts conclus & partr de 1989 135897 . | 239867 ...

2) emprunts conclus avant 1989 135996 ... |2399-66 .. . . . .

81
R®duction doi mplt ®pargne
AChamp doéapplication
A Régional
A wallonie + Flandre
A Préts hypothécaires conclus a partir du ler janvier 2005 au 31 décembre
2015 qui ne donnent pas droit au bonus-logement classique (*)
A Préts hypothécaires conclus a partir du ler janvier 1993 au 31 décembre
2004 pour | 6-tnmuriatadateidelacomclosion du prét
(*) sauf application de |l a possibilit® de fichoisiro | orsqud
Janvier 2005 pour la méme habitation
82
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AChamp doéapplication
ARégional: Wallonie
4. Amortissements en capital d'emprunts hypothécaires

contractés en vue d'acquérir, de construire ou de transformer
votre "habitation propre” ;

a) quientrent en considération pour la réduction régionale pour
epargne-logement :

1)emprunts conclus & partir de 1989 et (en principe) avant 2005 :

a. emprunts conclus a partir de 2015 : 3399-36 ... 435906 . .. ...
b. emprunts conclus avant 2015 : 3355-40 435510 .
2) emprunts conclus avant 1989 3356-39 435609

b) qui entrent en considération pour la réduction régionale gour
epargne a long terme (emprunts conclus  partr de 1993)

339831 435807 ..o

R®duction doéimplt ®pargne

83
R®duction doi mplt ®pargne
AChamp doéapplication
ARégional
A Bruxelles
A Préts hypothécaires conclus a partir du ler janvier 2005 au 31 décembre
2016 qui ne donnent pas droit au bonus-logement classique (*)
A Préts hypothécaires conclus a partir du ler janvier 1993 au 31 décembre
2004 pour | 6-tnmdeiatadateide la comclosion du prét
(*) sauf application de |l a possibilit® de fichoi si.
a partir du ler janvier 2005 pour la méme habitation
84
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R®duction doéimplt ®pargne

AChamp doéapplication
ARégional
A Bruxelles

3. Amortissements en capital d'emprunts hypothécaires
contractés en vue d'acquerir, de construire ou de transformer
votre "habitation propre":

a) quientrent en considéraion pour la réduction régionale pour
épargne-logement :

1)emprunts conclus  parfir de 1989 et (en principe) avant 2005 ;

a. emprunts conclus en 2015 ou 2016 3359.36 . |4350.06 ...

b. emprunts conclus avant 2013 : 335540 ... 435510 ... ..

2)emprunts conclus avant 1989 ; 3356+39 . |4356:00
b) quientrent en considérafion pour a réduction régionale pour

épargne A long terme (emprunts conclus de 1993 3 2016): 335837 . | A35807 ..

Amortissement en capital d'emprunts hypothécaire

AConditions liées au crédit
ABut du crédit

ALimitation des amortissements en fonction de la limite fiscale du

capital emprunté
AlLimitation des amortissements en capital exonérables
ACal cul de |l a r®duction doéi mptt

AFormalités
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Amortissement en capital d'emprunts hypothécaire

A Conditions emprunt

A Prét hypothécaire
A Inscriptionobligatoire, mandat / promesse insuffisants !
A Peut étre limitée au montant utile fiscalement
AlyS g1 yOS RIEya t£S OFRNB RQdzyS 2 dzdS NI dz
hypothécaire

A Durée minimum prévue: 10 ans

A/ 2yiNF OGS FdzLINBA RQdzy SiloftAaasSySyd ealy
Européen (EEE)

87

Amortissement en capital d'emprunts hypothécaire

ABut du crédit

A construire
A acquérir

A transformer

débune habitation situ®e dans L)Ygdspace ®con

>
o

est pas | 6habitation propre

88
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Amortissement en capital d'emprunts hypothécaire

ALimitation du montant initial du capital emprunté

A Montant maximal exonéré des montants empruntés
A Reste inchang® pendant toute |l a dur®e de 1|6

A Déapplication pour tous l|les emprunts avec d
la méme habitation
A exception: combinaison emprunts hypothécaires avant et a partir du 1
janvier1989

89
Amortissement en capital d'emprunts hypothécaire
ALimitation du montant initial du capital emprunté
A Montant maximal exonéré des montants empruntés
AMontant fixe en fonction de |l a date de pass
A Préts hypothécaires conclus
A A partir du 1 janvier 1989 ou avant le 1 janvier 1963 (fédéral)
A En 2023: 78.440,00 EUR
A Autres années:

année maximum année maximum
crédit montant crédit crédit montant crédit
2019 78.440,00 2004 60.910,00
2018 76.860,00 2003 59.960,00

2013-2017 75.270,00 2002 58.990,00
2012 73.190,00 2001 57.570,00
2011 70.700,00 2000 55.652,10

2009-2010 69.220,00 1999 55.057,15
2008 66.240,00 1992-1998 54.536,58
2007 65.060,00 1991 52.875,69
2006 63.920,00 1990 51.115,64
2005 62.190,00 1989 49.578,70

90
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Amortissement en capital d'emprunts hypothécaire

ALimitation du montant initial du capital emprunté

A Montant maximal exonéré des montants empruntés
AMontant fixe en fonction de la date de p
A Préts hypothécaires conclus
A Apartir du 1 janvier 1989 ou avant le 1 janvier 1963 (Wallonie)

année maximum année maximum |

emprunt | montant demprunt| emprunt pntant d'empru
2015 76.360,00 2004 60.910,00
2014 76.110,00 2003 59.960,00
2013 75.270,00 2002 58.990,00
2012 73.190,00 2001 57.570,00
2011 70.700,00 2000 55.652,10
2009 - 2010 69.220,00 1999 55.057,15
2008 66.240,00 1992 - 1998| 54.536,58
2007 65.060,00 1991 52.875,69
2006 63.920,00 1990 51.115,64
2005 62.190,00 1989 49.578,70

91
. . . , .
Amortissement en capital d'emprunts hypothécaire
ALimitation du montant initial du capital emprunté
A Montant maximal exonéré des montants empruntés
AMontant fixe en fonction de | a date de p
A Préts hypothécaires conclus
A A partir du 1 janvier 1989 ou avant le 1 janvier 1963
(Bruxelles)
année maximum année maximum
emprunt montant d'emprunt emprunt montant d'emprunt

2016 76.780,00 2004 60.910,00
2015 76.360,00 2003 59.960,00
2014 76.110,00 2002 58.990,00
2013 75.270,00 2001 57.570,00
2012 73.190,00 2000 55.652,10
2011 70.700,00 1999 55.057,15

2009 - 2010 69.220,00 1992 - 1998 54.536,58
2008 66.240,00 1991 52.875,69
2007 65.060,00 1990 51.115,64
2006 63.920,00 1989 49.578,70
2005 62.190,00

92
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Amortissement en capital d'emprunts hypothécaire

ALimitation des amortissements en capital exonérables
A Base de calcul
A Montant maximal exonéré
AR®partition optimale en cas do6i mposit.i

ACal cul de |l a r®duction doéi mptt

93
Amortissement en capital d'emprunts hypothécaire
A Limitation des amortissements en capital exonérables
A Base de calcul
A Pour un contribuable imposé isolément
A Revenus professionnels nets
A En cas doéi mposition commune
A Revenus professionnels nets aprés
ALbéattribution du revenu de conjoint
légal
A Quotient conjugal
94
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Amortissement en capital d'emprunts hypothécaire

A Limitation des amortissements en capital exonérable (fédéral)

A a2yl yd YIEAYdzY LER&BNDEUWRIESNOAOS HnHoOY

Formule:

a) 15 % de la 1 ere tranche de 1.960,00 EUR (*) + 6 % du solde
ou

b) 6 % du revenu professionnel + 179,10 EUR

€) maximum atteint avec un revenu professionnel neB8e226,67 EUR

(*) montant indexé annuellement

95

Amortissement en capital d'emprunts hypothécaire
ALimitation des amortissements en capital exonérable (Wallonie)

Montantmaximum” partir de :P.29800O&EUR(F)ce 2016

Formule:

a) 15 % de la 1 ére tranche de 1.910,00 EUR (*) + 6 % du solde
ou

b) 6 % du revenu professionnel + 171,90 EUR

¢) maximum atteint avec un revenu professionnel net de 35.301,67 EUR

(*) montant fixe, pas dodéindexation

96
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Amortissement en capital d'emprunts hypothécaire

ALimitation des amortissements en capital exonérable (Bruxelles)
Aazyidlyid YIEAYdzY LR6INDEURSESNOAOS HAHHY

Formule:

a) 15 % de la 1 ére tranche de 2.140,00 EUR (*) + 6 % du solde
ou

b) 6 % du revenu professionnel + 187,20 EUR

€) maximum atteint avec un revenu professionnel neB8e156,6 EUR

(*) montant indexé annuellement

Amortissement en capital d'emprunts hypothécaire

ALimitation des amortissements en capital exonérables

Mont ant maxi mal pour | 6exercice 2023, revenus
AA calculer par conjoint / cohabitant | ®gal
A Conjointement avec les primes do6 assurances
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Amortissement en capital d'emprunts hypothécaire

ALimitation des amortissements en capital exonérables

Mont ant maxi mal pour | 6exercice 2023, revenu
A R®partition optimale en cas déimposition ¢
A Répartition libre des amortissements en capital si:
A chaque conjoint/cohabitant légal est (partiellement) propriétaire

A chaque conjoint/cohabitant légal sont des débiteurs solidairement et

indivis de | 6emprunt hypot h®caire

99
Amortissement en capital d'emprunts hypothécaire
ALimitation des amortissements en capital exonérables
Calcul de laréductiond 6 i mp * t
R®duction dbéi mptt
Amortissement en capital exonérable
X
30%
100
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Amortissement en capital d'emprunts hypothécaire

A Formalités

A Attestation annuelle (¥)

*l es cr®anciers transmettront ces attestations

101

Intéréts ordinaires

102
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Intéréts ordinaires
Fédéral
A Principe
A Lesintéréts payésou supportéspendantla période imposablepour un autre bien
immeubleque«f QK | 0 praptesi A 2 y
A Intéréts
A DroitRQSYLIKe(isS2as

A Droit de superficie

103

Intéréts ordinaires
Fédeéral
A Principe
A Montants déductibles des revenus immobiliers

A les intéréts de dettes contractées spécifiquementen vue d'acquérir ou de

conserverdesbiensimmobiliersdont les revenussont comprisdansles revenus

immobiliersimposabés étant entendu que les intéréts afférents & une dette

contractéepour un seulbienimmobilier peuventétre déduitsde I'ensembledes

revenusimmobiliers

104
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Fédéral

Intéréts ordinaires

A Méthode de déduction:
Aoy Ol a
A{2t RS RSa

ROAYLRAAGAZY O2YYdzyS

AYyiSNE Ga

Y2y RSRdZAGAT AYRSYYA

automatiguementi N} y a FSNBA OSNA f QF dziNE LI NI Sy A
A[Sa AyGSNb5GAaZ AYRSYYAGSA RQSWhKS (S2a8 S
librement entre les deux partenairasQA f & a2y i G(G2dza RSdzE Sy dz
partie du) bien immobilier
A Nonrequis:
A dette solidaire /indivise
A propriété, etcX
105
Intéréts ordinaires
Fédeéral
3. Intéréts autres que ceux visés sub 1, qui entrent en
considération pour un avantage fiscal fédéral :
a) afférents a des emprunts hypothécaires contractés apres le
30.4.1986 et (en principe) avant 2005 (pour une durée de 10 ans
minimumy) en vue de :
- la construction ou 'acquisition a I'état neuf, dans I'Espace
économigue européen (avec TVA) de votre seule habitation: | 1138-26 .. | 2138-93 ...
- la rénovation de votre seule habitation, située dans I'Espace
économique européen, qui était occupée depuis au moins
15 ou 20 ans lors de la conclusion de 'emprunt - 1139-25 | 213992 .
Vofre part dans I'habitation : 114816 ... % |2148-83 . . . . ... %
Part dans I'nabitation, des personnes qui ont contracté
I'emprunt avec vous : 1149415 ... ... % 2149-82 . %
S'agit-il de I'habitation de deux conjoints ou cohabitants 1136-28 [ Qui
légaux imposés ensemble, qui est pour chacun d'eux, sa
seule habitation ? ) ) 1137-27 O Non
b) afférents a des dettes autres que celles visées sub a,
contractées pour acqueérnr ou conserver des biens immobiliers
qui ont produit des revenus immobiliers non exonérés : 1146-18 . 2146-85
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R®duction dbo

mp?tt

ordinaires

107

Intéréts ordinaires
Régional
A Principe

A Lesintéréts payésou supportés pendant la période imposablepour « f QK 6 A 4| G A
propre »:
A Intéréts
A DroitRQSYLIKeiS24a8s

A Droitde superficie
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Information revenu habitation propre

Régional

3. Intéréts autres que ceux visés sub 1 et 2, qui entrent en
considération pour une réduction d'impot régionale

) Données relatives au revenu exonéré de volre "habitation propre” -

NON INDEXE
N

1) non donnée en location 4100-71 s

rage 10
Cadre IX - INTERETS ET AMORTISSEMENTS EN CAPITAL D'EMPRUNTS ET DE DETTES, PRIMES
D'ASSURANCES-VIE INDIVIDUELLES ET REDEVANCES D'EMPHYTEOSE ET DE SUPERFICIE ET
REDEVANCES SIMILAIRES DONNANT DROIT A UN AVANTAGE FISCAL - SUITE

2) donnée en location & une personne physique qui ne l'affecte
pas a 'exercice de sa profession ou a une personne morale
autre qu'une société, en vue de la mettre a disposition de
personnes physiques exclusivement a des fins

chabitation - [EC /310695 ... |4106-65 . ..
3) donnée en location dans d'autres circonstances - I RS il 3109-92 4109-62
_ Loyerbrut | 3110-91 _ 4110-61

109
Intéréts ordinaires
Régional
A Principe
A Intérétsde créditsconclusavantle 1 janvier2015
Aazyildltyld RQAYGSNEGA tAYAGS | dzE NBOSydza AYY2
AwS@Sydza AYY20AfASNA AYLRAaloftSa LINRPGSyYyIl vy
Apm: RSa NBOSydza AYY20AtASNAR AYLRalofSa LN
A Intéréts qualifiants donnent droitdzy S NBRdzOGA2Y RQAYLI® G | dz G o
30%)
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Intéréts ordinaires
Régional
At NPOSRS Sy OFa RQAYLRaAlGAZY O2YYdzyS
A Les revenus immobiliers imposables et les intéréts des deux partenaires sont
additionnés

A Le montant des intéréts qualifiants est proportionnellement réparti sur les
deux partenaires en fonction de leur revenus imposables globalement par
rapport a la totalité de leurs revenus imposables globalement

Al NBRdzOGA2Y RQAYLB G RS OKIFIjdzS LI NISyl
propre taux marginal a leur part proportionnelle

111
Intéréts ordinaires
Régionalg Wallonie
Alntéréts
A Préts conclugvantle 01/01/2015
A wWSRdzOUGA2Y RQA YawbniargiNds IA 2y | £ S | dz
A Préts conclug partir 01/01/2015
A tftdza RS NBRdAzOGAZ2ZY RQAYLH® G NBIA2YI S
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Intéréts ordinaires

Régional; Wallonie

c) Intéréts autres que ceux visés sub b, d'emprunts et de dettes
confractés pour acquérir ou conserver votre "habitation propre” -

1)emprunts contractés (en principe) avant 2005

a. emprunts contractés a partir de 2015 : | 3150-51 _P1125%
b. emprunts contractés avant 2015 : 3146-55 _MT + Plde 12,5 %
2)autres dettes contractées avant 2015 3152-49  MT. ..o
|

113
Intéréts ordinaires
Régional; Bruxelles
Alntéréts
A Préts conclugvant le 01/01/2015
A WSRdzOGA2Yy RQA YawbsniargiNds IA 2y I £ S | dz
A Préts conclug partir 01/01/2015
A tfdza RS NBRdAzOGAZ2Y RQAYLB G NBIAZ2YL TS
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Intéréts ordinaires

Régional; Bruxelles

c) Intéréts autres que ceux visés sub b, d'emprunts et de dettes
contractés pour acquérir ou conserver votre "habitation propre” :

1)emprunts contractés (en principe) avant 2005

a. emprunts contractés a partir de 2015 : 315051 P l_,_ 1215 %
b. emprunts contractés avant 2015 3146-55 Creditavant2005/ MT + Pl de 12,5 %
2)autres dettes contractées avant 2015 3152-49 (créditentre 2005¢ 2015 /MT
|

115
Intéréts-Resume
Habitation propre Habitation non propre
(Régional) (Fédéral)
Réductionordinaire desntéréts pour une Déduction2 NRA Yl ANB RSa HyiSNE
habitation propre immobilier (habitationnon propre)
AadzNLIX dzda RQAYGSNE Ga REya 8 LOdiRkoed seRénfia nbudidlisfriids @@dus T A & O dz
régionaux (ex: bonus logement) immobiliers imposables
avantages liés aux intéréts de crédits dans le cadre . -
RQI dzi NB& | @l yit3sa NBIA2YyldzE 6SEY SLINBYS f238YSyi
pré-2005 ou ELT)
Déclaration fiscale Déclaration fiscale
3146 (crédits conclus avant 2005) 1146/2146
3152 (crédits conclus 2008015)
3151 (crédits conclus en 2015 en Flandre)
Supprimé
Région wallonn€ apd01.01.2015
Région flamand€ apd01.01.2016
Région bruxellois€ apd01.01.2015
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Le bonus logement

classique

117
Fiscalité : corbeille kabitation propre et unique
Contenu de la corbeille

A Intéréts

A Paiements pour amortissement ou reconstitution

A tNAYSa RaGe 'éd anle gxEivement conclue en

02 dz@ S NIi dzNEB K O2yaidAaiddziazy RQdzy SYLIN
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Fiscalité : corbeille kabitation propre et unique

But du crédit
A 10ljdzAaAlA2yY 2dz O2y&aASNBI GA2Yy RQdzyS KIF oA

| 2y&GNHZOGA2Y RQdzyS KIoAlGlFGAZY

A

A 1 OKFiG RQdzyS KFEoAlGFGAZY

A ¢NIFYyaAT2NXIGA2Y RQdzyS KFEoAlGlIGAZ2Y
A

CNY YaT2NNIGA2Y RQdzy 0ASY AYY20AfASNI §
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Fiscalité : corbeille kabitation propre et unique
But du credit
A1 OljdAaAdA2y 2dz O2yaSNBIFGA2Y RQdzyS KIFOoAGI
A wSy2@liGdA2y RQdzyS KIFIoAGlIGA2Y ljdzA yQSai
transformation :
A GN} @1 dzE RS LISAYyGdz2NBE t £ QAY G SNRARSdzNI S
A papier peint
A poncage du parquet
A nettoyage de la facade
A démoussagele la toiture
A Condition complémentaire
A Travaux visés en AR/TVA 20, tableau A, rubrique XXXI
120
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Fiscalité : corbeille kabitation propre et unique

But du crédit

A tIrASYSyi RS RNRBAGA RS &adz00Saarzy f 2Na
Droits de succession

Droits de donation

Charges en cas de donation

Indemnité réduction en cas de succession

To Do T I

A wSTAYIl yOSYS yypothReQidmbintrartdAUR ind
susmentionnées

A Habitationsiseefi Q9 & LI OS 902 y FEFR)Ij dzS 9 dzZNR LISSyY

121

Fiscalité : corbeille kabitation propre et unique

But du crédit

A t1ASYSyild RQAYLM®BGaAzT GFESa SG FNIA& RA
fSa& RNRAGA RQSYNBIAAGNBYSyild Sik2dz f
f S TN} A& RQKeé LR (GKS I dzS

A les frais de notaire

A CNIA&a RQI NDKAGSOGS

t
A
A

A Exclusions impdts, taxes et frais directement liés au crédit

hypothécaire proprement dit :

AtSa FTNIAaA RQKeLRGKSI dzS

AR tSa RNRPAGE RQSYNBIAAGNBYSY

A les frais de notaire

A les frais bancaires

At LINRYS dzyAljdzS RS tQFaadiNIyOsS az2fR
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Fiscalité : corbeille kabitation propre et unique

Notions

A Habitationunique

Quand ?
At NAYOALISY |dz omkmMmHKIYYSS RS LI} aal da?
A Exceptions
A Permanentes:
ALl a KFroAdldAz2y dzyAljdzS Sy O2yasl di
copropriétaire, nupropriétaire, usufruitier
A Temporaires

A posséder une autre habitation qui est mise en vente a cette
date sur le marché immobilier et réellement vendue le o
OMKMHKIYYSS RS I LI+aal dAzy RS f ¢

123
Fiscalité : corbeille kabitation propre et unique
Notions
A Habitationoccupée par le contribuable
Quand ?
At NAYOALISY | dz oMmkMHKEFEYYSS RS LI &aaldaz
A Exceptions
A Permanenes:
A Habitation non occupée personnellement par le
contribuable pour desaisons professionnellesu sociales
124
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Fiscalité : corbeille kabitation propre et unique

Notions

A HabitationHabitationoccupée par le contribuable

Quand ?
A Exceptions

A Temporaires
A entraves légales / contractuelles
A état des travaux de construction / transformation
A 2dzalj dzQl dz omkMHK RSdZEASYS |
LJ aaldAzy RS fQFOUS RS ON
A Nouvelle entrée en vigueur :
A 55a |jdzQldz om RSOS
KIFIoAGFGAZ2Y LINE LINB
propre et unique» rentre en vigueur

<

YoNB RQdzy$S Lyys
Shalitatidids Y Lt st
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Fiscalité : corbeille kabitation propre et unique
Notions
A HabitationHabitationoccupée par le contribuable
A Exemple
pas habitation pas habitation pas habitation  habitation habitation
« propre » « propre » « propre » « propre » « propre »
| | | | | >
2005 2006 2007 - 2013 2014 2015
Corbeille HPU Corbeille HPUW Corbeille HPU Corbeille HPU
éventuellement
: épargne a
long terme
126
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Fiscalité : corbeille kabitation propre et unique

Conditions creédit
A Emprunt hypothécaire

A Inscription obligatoire, mandat / promesse insuffisant(e)
A Durée minimale prévue : 10 ans

A 72yiNFXrOGS FdzLINBA RQdzyS AyalbAaddziazy SOl q
européen(EEE

127

Fiscalité : corbeille kabitation propre et unique

Conditions assuraneee
At NBy SdzNJ RQssudré cahtiibyals
A /1 2y0tdzS @Fyid tQN3IS RS cp lya
A Durée minimale prévusi avantages en cas de vi0 ans

A 1 2yiNrOGSS I dzLINBA RQdzyS AyalGAddziazy Sl
européen

A Bénéficiaire
A en cas de viecontribuable & partir de 65 ans
A Sy OLrada RS RSO8& Y LISNB2YYySa ljdza | Olj dzA
cette habitation
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Fiscalité : corbeille kabitation propre et unique

Avantage fiscal
A Bénéficiairec en général:
A Preneur du crédit
(Plein) propriétaire
Usufruitier

Superficiaire

Emphytéote

Do o > Do P>

Possesseur

129
Fiscalité : corbeille kabitation propre et unique
Avantage fiscal
A Bénéficiaireg LI NI A Odzf F NAGSa Sy OlFa RQAYLIRAAUGAZ
A Preneur du crédit:
A «[ &utre» conjoint, pas plein propriétaire, pas usufruitier, etc. qui,
sur base du régime matrimonial, acquiére une partie du revenu de ;
ft QKFOAUGIFUAZ2Y O LILXCARO2)UAZY RS f QF NI A (
A I NBRAG RQI@GFyid €S YIFENARFIS k O2KI oAl
A Tolérance administrative si:
A Apport dans la communauté ou une communauté
particuliére / indivision
A Adjonction du prét hypothécaire
130
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Fiscalité : corbeille kabitation propre et unique

Avantage fiscal

A Corbeille habitation propre et unique
A Corbeille de base
A Acquise pour la durée du crédit
A 1¢remajoration
A pendant les 10 premiéres périodes imposables
A 2¢memajoration

A pendant les 10 premiéres périodes imposables, si minimum 3 enfants
£t OKIFNBS |dz nmknanm RS tQlIYyyYySS ljdzA ad

131
Fiscalité : corbeille kabitation propre et unique
Avantage fiscal
A Corbeille habitation propre et unique
A Particularité et 2memajoration
A Suppression a partir de l&4période imposable o le contribuable devient
propriétaire, possesseur, emphytéote, propriétageperficiaireou usufruitier
R Q dzg™&habitation (¥)
Aaz2yilyid £ LINBYRNB Sy O2yaiARSMNlr GdiAzy Sy OF&a R
A Libre répartition au choix des contribuables dans les limites mentionnégsés
(*) situation appréciéeau 31/12 de la périodémposable
(**) une imposition commune est établie en cas de mariage ou de cohabitation légale
132
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Fiscalité : corbeille kabitation propre et unique
Fédéral
Préts conclugwvant le 01/01/2014

A Corbeille de base: 2.350,00 EUR (*)
A Majoration 10 premiéres années: 780,00 EUR (**)

A Majoration 10 premiéres années, 3 enfants a charge: 80,00 EUR (***)

AwSRdzOGA2Y RQAYLBGY (FdzE YFINBAYLf X
Préts conclug partir du01/01/2014

A Plus possible !

OF 0 Y2yl yi RO d2NI2823 Seiéatsaa 015225 ;3nontant non indexé :300,00EUR

OFF O Y2yil yiRQR\NDERR@EeRSdIR QD $2025 ;3nontant non indexé : 500,00 EUR
OFFFU Y2yl yRQWY dIREM, dedia N R IOBI2S ;Snontant non indexé : 50,00 EUR

YAYAYdzy

0

133
. - s . . . .
Fiscalité : corbeille kabitation propre et unique
R P4
Fédéral
II. FEDERAL |
A. INTERETS D'EMPRUNTS CONTRACTES DE 2009 A 2011 POUR
FINANCER DES DEPENSES FAITES EN VUE D’ECONOMISER
L’ENERGIE : 14321
B. DEPENSES NON MENTIONNEES EN II, A, QUI NE
CONCERNENT PAS VOTRE "HABITATION PROPRE"
— 1. Intéréts et amortissements en capital d'emprunts
i hypothécaires contractés de 2005 a 2013, qui entrent en
i considération pour le "bonus-logement” fédéral : 1370-85 . 2370-55 .o
r 2. Primes d'assurances-vie individuelles contractées a partir de
i 2005, qui entrent en considération pour le "bonus-logement”
i fédéral : 1371-84 . 2371-54
i N? du contrat Dénomination de l'organisme assureur
!
“#  Avez-vous mentionné en 1 ou 2, des intéréts, amortissements en )
capital ou primes qui concernent un emprunt conclu & partir de 1%;%'?% 0 Oui ggggig 0 Oui
20107 - 0 Non - O Non
=l Sioui, -Ihabitation pour laguelle 'emprunt a été contracté .
> était-elle toujours votre habitation unique au 1374-81  oOui 2374-51 o oui
31.12.2019 7 1375-80 o Non 2375-50 o Non
- nombre d'enfants a charge au 1% janvier de I'année
suivant celle de la conclusion de I'emprunt - 137382 . | 237352
134
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Fiscalité : corbeille kabitation propre et unique

Régional Wallonie

Préts conclugn 2015
A Corbeille de base: 2.290,00 EUR
A Majoration 10 premiéres années: 760,00 EUR
A Majoration 10 premiéres années, 3 enfants a charge: 80,00 EUR
A wSRdzOG A 2 sauxR@ Hevands (i Y
Atfdza RQAYRSEIGAZ2Y RS& Y2yidl yia

135

Fiscalité : corbeille kabitation propre et unique

Régional Wallonie

2. Intéréts et amortissements en capital d'emprunts hypothécaires
et Emrnefs d'assurances-vie individuelles contractes a partir de
2005, qui entrent en consideration pour le "bonus-logement”
regional
a)l Emprunts conclus a partir de 2015
...... L aré 3360-35 .. | 436005 .
------- - 2) Primes d'assurances-vie individuelles en vue de la 40 0/
reconstitution ou de la garantie de ces emprunts 3361-34 AV 70| 4361-04 ...
N° contrat Dénemination de l'organisme assureur
g AVEZ-vous mentionné en 2, a, des intéréts, amortissements en
capital ou primes, répondez alors aussi aux questions suivantes :
- T'habitation pour laguelle ces emprunts ont &té contractés était- 3344-51 o Oui 4344-21 o Oui
elle toujours votre habitation unique au 31 122019 ? 3345-50 O Non 4345-20 o Non
- nombre d'enfants a charge au 1% janvier de l'année suivant celle
de la conclusion de ces emprunts ? 3346-49 ... | 4346-19
b} Emprunts conclus de 2005 a 2014
— 1) Intéréts et amortissements en capital 3370-25 ... |4370-92
—_ 2) Primes d'assurances-vie individuelles en vue de la
reconstitution ou de la garantie de ces emprunts 3371-24 . | 437191
N° contrat Dénemination de l'organisme assureur
e AVEZ-VOUS mentionné en 2, b, des intérdts, amortissements en capital | 3372-23 o Oui 4372-90 O Oui
Ou primes qui concement un emprunt conclu a partir de 2010 ? 3380-15 = Non 4380-82 o Non
- gj oui, -Thabitation pour laquelle 'emprunt a été contracté était- 3374-21 o Oui 4374-88 o Oui
elle toujours votre habitation unique au 31.12.2019 % 3375-20 O Non 4375-87 o Non
- nombre d'enfants a charge au 1¥ janvier de I'année
suivant celie de la conclusion de cet emprunt ? 3373-22 ... | 4373-89
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Fiscalité : corbeille kabitation propre et unique

Régional Wallonie

Préts conclugwvant le 01/01/2015
A Corbeille de base: 2.290,00 EUR
A Majoration 10 premiéres années: 760,00 EUR
A Majoration 10 premiéres années, 3 enfants a charge: 80,00 EUR

A wSRdzOG A 2 sauxRn@rginallasinimam 30%

Attda RQAYRSENGAZ2Y RSa Yz2yilyida
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Fiscalité : corbeille kabitation propre et unique

Régional Wallonie

2. In[ere[s et amortissements en capital d'emprunts hypothécaires
ermes d'assurances-vie individuelles contractés a partir de
005, qui entrent en considération pour le "bonus-logement™
reglon al

a) Emprunts conclus & partir de 2015

- Avez-vous mentionné en 2, a, des intéréts, amortissements en
capital ou primes, répondez alors aussi aux questions suivantes

..... — 1) Intéréts et amortissements en capital : 3360-35 ... |4360-05 .. .. ...
-——  2) Primes d'assurances-vie individuelles en vue de la

reconstitution ou de |a garantie de ces emprunts : 3361-34 4361-04

N* contrat Dénomination de 'organisme assureur

- Phabitation pour laguelle ces emprunts ont &té contractés était- 3344-51 ocou 4344-21 o oui
elle toujours votre hal)llﬂllcl’] unigue au 31.12.2019 7 3345-50 = Non 4345-20 o Non
- nombre d'enfan £ au 19'Jan\r|er de I'année suivant celle
g 1a conclusion de ces emprunts 3346-49 A4346-19
Emprunts conclus de 2005 & 2014
—— 1 effrents en capital : 3370-25 TM 4370-92
J— 2) Prlmes d'assurances-vie individuelles en vue de la
reconstitution ou de la garantie de ces emprunts : 3371-24 4371-91
N* contrat Dénomination de 'organisme assureur
- Avez-vous mentlcnne en 2 |J des |r|terets amcmssemems en capltal 3372-23 o Oui 437290 ooOu
ou primes qui concement un empmnl conclu & partir de 2010 7 3380-15 = Non 4380-82 = Non
¥ S oui, -Ihabitation pour laquelle l'emprunt a &ié contracté était- | 3374-21 o Oui 4374-88 o Oui
elle toujours vofre habitation unique au 31.12.2019 ? 3375-20 = Non 4375-87 o Non
-nombre d'enfants & charge au 1¥ janvier de l'année
suivant celle de la conclusion de cet emprunt 2 3373-22 4373-89
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Fiscalité : corbeille kabitation propre et unique

Régional Bruxelles

Préts conclugn 2015 et 2016
A Corbeille de base: 2.560,00 EUR (*)
Majoration 10 premiéres années: 850,00 EUR (**)
Majoration 10 premiéres années, 3 enfants a charge: 90,00 EUR (***)

WSRdAzOGA2Y RQAYLB®GY Gl dzE FAES RS np:

Do o o e

Indexation normale

GF 0 Y2yihlyd LI2dNJ f QSESNDAOS RQAYLIZEAGAZPBO0LOEUR = NBGSydza RS fQFYyySS Hij

OFFUO Y2yGlyd LRdNI f QSESNDAOS RQAYLRAAGAZY HnHoXZ NBGSydza RS fQlyysSS w
OFFFO Y2Yyidlyd LRdNI f QSESNDAOS RQAYLRAAGARZY HnuoZ NB@Sydza RS tQlyyss
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Fiscalité : corbeille kabitation propre et unique

Régional; Bruxelles

REGIONAL : DEPENSES NON MENTIONNEES EN II, A, QUI
CONCERNENT VOTRE "HABITATION PROPRE"

1. Intéréts et amortissements en capital d'emprunts hypothécaires
et primes d'assurances-vie individuelles contractés a partir de
2005, qui entrent en considération pour le "bonus-logement™
régional

&

a) Emprunts conclus en 2015 ou 2016
------- 1) Intéréts et amortissements en capital - { 3360-35

; ’ i A5 Y
------- 2) Primes d'assurances-vie individuelles en vue de la
reconstitution ou de la garantie de ces emprunts : 3361-34

N® contrat Dénomination de l'organisme assureur

4360-05 } o
436104

g Avez-vous mentionné en 1, a, des intéréts, amortissements en
capital ou primes, répondez alors aussi aux questions suivantes :
- I'nabitation pour laguelle ces emprunts ont &té contractés était- 3344-51  ooui 4344-21 o Oui
elle toujours votre habitation unique au 31.12.2019 ? 3345-50 o Non 4345-20 o Non

- nombre d'enfants a charge au 1¥ janvier de I'année suivant celle

de la conclusion de ces emprunts ? 3346-49 ... | 434619 . ...

140

70



23/05/2022

Fiscalité : corbeille kabitation propre et unique

Régional Bruxelles

Préts concluavant le01/01/2015
A Corbeille de base: 2.560,00 EUR
Majoration 10 premiéres années: 850,00 EUR
Majoration 10 premiéres années, 3 enfants a charge: 90,00 EUR

WSRAzOGA2Y RQAYLBGY Gl dzE YFINBAYFfI YAYA

Do o o e

Indexation normale

6F0 Y2yllyd LR2dN t QSESNDAOS RQAYLIRA&AGAZ2PBOOMOEHR = NBPISydza RS fQlyysSS Hi
OFFUO Y2yGlyd LRdNI f QSESNDAOS RQAYLRAAGAZY HnHoXZ NBGSydza RS fQlyysSS w
OFFFO Y2Yyidlyd LRdNI f QSESNDAOS RQAYLRAAGARZY HnuoZ NB@Sydza RS tQlyyss
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Fiscalité : corbeille kabitation propre et unique

Régional; Bruxelles

I. REGIONAL : DEPENSES NON MENTIONNEES EN I, A, QUI
CONCERNENT VOTRE "HABITATION PROPRE"

1. Intere:s et amortissements en capital d'emprunts hypothécaires
rimes d'assurances-vie individuelles coniraciés a partir de
2 5, qui entrent en considération pour le "bonus-logement”
régional

a) Emprunts conclus en 2015 ou 2016
1) Intéréts et amortissements en capital : 3360-35 . 4360-05

2) Primes d'assurances-vie individuelles en vue de la
reconstitution ou de la garantie de ces emprunts 3361-34 ... | 436104

N° contrat Dénomination de I'organisme assureur

Avez-vous ment\onne en ‘1 a, des m\erets amumssemenls en
capital ou primes, répondez alors aussi aux questions suivantes :

- I'habitation pour laguelle ces emprunts ont été chImdes était- 3344-51 O Oui 4344-21 0 Oui
elle toujours votre habitation unique au 31.12.201 3345-50 = Non 4345-20 o Non
- nombre d'enfants & charge au 1¥ janvier de I'année suivant celle
& CES emprunts 7 3346-49 ... |4346-19 ...

— runts conclus de 2005 a 2014 -

1) Intéréts et amortissements en capital :

2) Primes d'assurances-vie individuelles en vue de la
reconstitution ou de la garantie de ces emprunts

N° contrat Dénomination de I'organisme assureur

<

4370-92 T
4371-91

» Avez vous mentionné en 1, b, des intéréts, amortissements en 3372-23 o oui 437290 o Oui
capital ou primes qui concernent un emprunt conclu a partir de
S0 e ° i 3380-15 o Non 4380-82 3 Non
H - Sioui, - l'habitation pour laquelle I'emprunt a été contracté R o
était-elle touiours votre habitation uniaue au ??Zﬂ ?1 = Oul 4:_321 3§ o Oul
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Crédits habitatioranno 2020

R®duction doi mp!

précompte immobilier

143
Précompte immobilier
Régional; Wallonie ¢ Flandre
APrincipe
A ASy(d LINBA I NInRd@ESOardingings dR@arY LI (1 LI2
autant qu'il reste des intéréts ordinaires> disponibles
Alntéréts de crédits conclus avant le 1 janvier 2005
Aa2y il ydi RSa AyuSNsida fAYAGS | dz NBFS
« habitation propre»
ALYGSNsGa ljdzZ t AFAILIYyGa R2yySyld RNRBAG
12,5%
OF 0 NBRAZOGAZY RQAYLB®G 62fAS £ . NHZESEESE t LI
144
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R®duction doéiimp?lt

logement

145
Amortissement en capital d'emprunts hypothécaire
Epargne logement
A Mesures transitoires
A Emprunts conclus:
A Avantle 1 janvier 2005
A Apartir du 1 janvier 2005, mais qui concerne:
A Soit un refinancement doéun emprunt
janvier 2005
A Soit un emprunt complémentaire & un emprunt, refinancé ou
non, souscrit avant 1 janvier 2005 dont les amortissements en
capital ou les primes assurances-vie donnent droit a la
r®duction déi mptt major®e pour | 6®pa
A Plus possible au fédéral (préts conclus a partir de 2014), ni en
Flandre (préts conclus a partir de 2015), ni en Wallonie (préts
conclus a partir de 2016), ni a Bruxelles (préts conclus a partir
de 2017)
146
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Amortissement en capital d'emprunts hypothécaire

Epargne logement

A Limitation des amortissements en capital exonérables
A Montant maximal fiscal du montant emprunté
A Emprunts contractés du 1 janvier 1993 au 31 décembre 2004

A Construire, acqu®rir ou triansformer |
propre)du contribuable " Il a date de | a p
déemprunt

A en fonction du nombre ddéenfants ~ c¢hi
suivant celle de | a passation de | 06 aqd

handicapé compte pour 2 enfants)

147
Amortissement en capital d'emprunts hypothécaire
Epargne logement
A Limitation des amortissements en capital exonérables
A Montant maximal fiscal du montant emprunté
A Emprunt contracté a partir du 1 janvier 1989 au 31 décembre 1992

AConstruire, acqu®rir proprefiransfor mer
unique)

AEn fonction du nombre déenfants ~ ¢
suivant celle de | a passation de |0
handicapé compte pour 2 enfants)
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Amortissement en capital d'emprunts hypothécaire

Epargne logement
A Limitation des amortissements en capital exonérables
A Montant maximal fiscal du montant emprunté
A Apercu du montant maximal fiscal emprunté dans le cadre de

| 6®pargne: |l ogement

149

Amortissement en capital d'emprunts hypothécaire

Epargne logement

AcCal cul de Il a r®duction doéimp!t r®duction

r®duction fimajor ®ed pouf ®pargne |
Amortissement en capital exonérable
X
Taux doéi mposition marginal
(minimum : 30 %)
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Crédits habitatioranno 2020

R®duction doimp?tt

complémentaires

151
Intéréts complémentaires
Principe
A Mesures transitoires
A Emprunts conclus:
A Avantle 1 janvier 2005
A Apartir du 1 janvier 2005, mais qui concerne:
A Soit un refinancement doéun emprunt
janvier 2005
A Soit un emprunt complémentaire & un emprunt, refinancé ou
non, souscrit avant 1 janvier 2005 qui donne droit aux intéréts
complémentaires ou dont les amortissements en capital ou les
primes assurances-vi e donnent droit ° | a r®du
maj or ®e pour | 6®pargne | ogement
A Plus possible au fédéral (préts conclus a partir de 2014), ni en
Flandre (préts conclus a partir de 2015), ni en Wallonie (préts
conclus a partir de 2016), ni a Bruxelles (préts conclus a partir
de 2017)
152
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Intéréts complémentaires

Principe
A Mesures transitoires

A Emprunts conclus:

A Pour | 6huaibuet d t LIX# doitd®uable (*) au 31
décembre de chaque période imposable que les intéréts
compl ®ment aires sont ddéapplication

A Pour de nouvelles habitations
A Pour des transformations occupées de + de 15 ans

(minimum: 30%)

(*) " appr®cier par partenaire en cas do6éimposition

AEn fonction déun montant maxi mal fisca

A Donnent droit ° wune r®duction doéi mptt

Cc

153
Interéets complementalres
Principe
AD®t er mi nat i o nintéléts campléntertairas (fétiéral)
AIntéréts de crédits pourune autrehabi t ati on que | dhabita
ATout doab imtéréts ordihares» ¢
A Donc: intéréts « perdus» aprés neutralisation des revenus immobiliers;
A Concours « utilisation» intéréts:
Aint®r°ts qui peuvent °tre uniquement
Aint®r°ts qui peuvent °tre et des int
Acompl ®mentaireso.
154
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Intéréts complémentaires

Principe
AD®t er mi nat i o nintéléts camplénterstairdgs (rébidnal)
Alnt®r°ts de cr®dits pour | dhabitation

A Répartition des intéréts de crédits qualifiants en:
A Intéréts « ordinaires »

A Montant des revenus immobiliers qui subsistent aprés la
déduction des intéréts « ordinaires » au niveau fédéral

AMont ant des revenus i mmobiliers fic
« propre »
AEn cas doéoccupation par |l e contri
indexé
AEncasde «locatione , s pas ddédoccupation g

contribuable:
A Revenu cadastral indexé (arrondi) x 1,4
A Loyer net
A Intéréts complémentaires: solde

155
Intéréts complémentaires
Principe
AD®t er mi nat i o nintédéts campléntertairgs (régidnal)
A Concours « utilisation» intéréts:
Aint®r°ts qui peuvent °tre uniquement
Aint®r°ts qui peuvent °tre et des int
Acompl ®mentaireso.
156
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Intéréts complémentaires

Principe

AConditions en ce qui concerne | 6habitati

A Habitation unique (pleine propriété, usufruit) du contribuable au 31
décembre de chaque période imposable que les intéréts
compl ®mentaires sont dobéapplication:

A" appr®cier par partenaire en cas doi

APas doéobjection:

A Indivision suite & un héritage ou une donation entre vifs
ANuepropri ® ® ddéautres habitations
A Autres biens immobiliers que des habitations

AHabitation situ®e dans L6Espace ®conomi

157
Intéréts complémentaires
APrincipe
A Conditions emprunt
A Prét hypothécaire
A Inscriptionobligatoire, mandat / promesse insuffisants !
A Peut étre limitée au montant utile fiscalement
Al'yS I @y0S Riya tS OFRNB RQdzyS 2 dz@S NI
prét hypothécaire
A Durée minimum prévue: 10 ans
A Pas de conditions en ce qui concerne le créancier
158
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Intéréts complémentaires
APrincipe

A But du crédit

A1 OlidAarirzy RQdzyS y2dSttS KFoAlGlGAzZY
A Construction

A1 Olj dzA & A (i Radvglle-Rn@lipfiéh sdus le régime de la TVA

AEn TVA une habitation est techniquement
|olecembredeIazemeann®e qui sui teodcdpatonmm ®e de | a 1
ocation

Iconstruction I occupationI | 31/12 |

[ [ I [ I
location

2018 2020 2020

159

Intéréts complémentaires
APrincipe
A But du crédit
AwSy20I G§A2Y Rd&dagés defiuis & Helilb and 2 y
A Rénovation compléte ou partielle
A Travaux visés en AR/TVA 20, tableau A, rubrique XXXI
A Montant minimal des travaux:
A Préts conclus en 2014 (Flandre): 30.140,00 EUR (*)
A Préts conclus en 2015 (Wallonie): 30.240,00 EUR (¥)
A Préts conclus en 2016 (Bruxelles): 30.400,00 EUR (*)

(*) dernier montant
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Intéréts complémentaires
APrincipe
A5d.NBES RS fQF@Fyidl3s FAaol¢
A 12 périodes imposables a partir de
A Nouvelles habitations
A La Preoccupation ou location
A Rénovation

A Lafin des travaux

161
Intéréts complémentaires
Principe
APourcentage des int®r°ts qui entrent en |ign
A80% pour |l es 5 premiers exercices doéi mposi
A 70%pourle6®™e xer cice doéi mposition
A 60%pour7®me x erci ce doéi mposition
A 50%pour8mee xercice dobéi mposition
A 40%pour9m™e xercice doOoi mposition
A 30%pourl0t™e x er cice doéi mposition
A 20% pour1i®™e xer ci ce doO6i mposition
A 10% pour12®me x er ci ce doéi mposition
162
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Intéréts complémentaires

b) Intéréts d'emprunts ha(émthécalres contractés aprés le 30.4.1986 et
{en principe) avant 2005 (pour une durée de 10 ans minimumy), en
vue de
1) la construction ou l'acquisition a I'état neuf, dans I'Espace
économigue européen (avec TVA), de votre seule habitation :
a_ emprunts conclus a partir de 2015 - 3133-68 ... 4133-38 ..
b. emprunts conclus avant 2015 3138-63 4138-33
2)la rénovation de votre seule habitation, située dans I'Espace
économique européen, qui était occupée depuis au moins 16
ou 20 ans lors de la conclusion de 'emprunt -
a. emprunts conclus en 2015 : 3134-67
b. emprunts conclus avant 2015 © 3139-62 4139-32
Date de I'emprunt (jour, mois, année) - 3140-61 | 4140-31
Montant de I'emprunt 3141-60
Nombre d'enfants & char%e au ler janvier de l'année suivant
celle de la conclusion de T'emprunt 3142-59 .
Date de I'occupation de la nouvelle habitation ou de
I'achévement des travaux de rénovation (jour, mois, année) - 3144-57 ol 4144-27 |
Colt total des travaux de rénovation (TVA incluse) - 3145-56 4145-26
Votre part dans I"habitation propre" : 3148-53 4148-23
Part dans I""habitation propre”, des personnes qui ont contracte
I'emprunt avec vaus - 3149-52 . % 4149-22
S'agit-il de I"habitation propre” de deux conjoints ou cohabitants - i
légaux imposés ensemgle, qui est pour chacun d'eux, sa seule 3136-65 g Oui
habitation ? 3137-64 O Non

4134-37

4141-30
4142-29

163

Crédits habitatioranno 2020

R®ducti on

crédits verts

d

(@)

mp !

164

82



23/05/2022

Crédits verts
Crédits verts

Alntéréts de crédits conclus du 01/01/2009 au 31/12/2011 pour
FAYFYOSNI £ S&a RSLISyaSa RQSO2y2YAS
1424/ Lwpn O6RS f QSLIRIjdzS0

165
Crédits verts
Crédits verts
A Ces intéréts peuvent étre utilisés comméntéréts» donnant droit a des
avantages fiscaux comme:
A La corbeille habitation propre & unique> (bonus logement)
A Les intéréts ordinaires»
A Les intéréts complémentaires>
A {A LIHa RQIGIyir3aS FAaolf O6LINIAStOY
A WSRdzOGA2Y RQAYL®G RS omx:
A 9y OFLa RQAYLRAaAAGAZ2Y O2YYdzyS:z fI NBR
proportionnellement sur les 2 partenaires en fonction de leur
revenu imposable globalement
166
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Crédits verts
Crédits verts

Il FEDERAL

A. INTERETS D'EMPRUNTS CONTRACTES DE 2009 A 2011 POUR
FINANCER DES DEPENSES FAITES EN VUE D'ECONOMISER

L'ENERGIE ; a3

167

Particularités

168
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Particularités

Bruxelles Région Capitale
A Abolition des avantages fiscaux pour tous les crédits conclus a partir du 1 janvier 2017

A Préts conclus avant lerjanvier 2017 conservent leurs avantages fiscaux:
A Indexation des <orbeilles» du bonus logement classique

A Indexation de la corbeille épargne a long terme pour les crédits/assuranediges

qui donnent droit a:
A La réduction majorée épargregement

Al NBRdzOGA2Y RQAYLB G LI2dzNI £ QSLI NBYS t f 2

169

Particularités

Bruxelles Région Capitale

A partir du ler janvier 2017

ALYGNRRdzOGA2Y RQdzy FtolGGSYSyd RS mtponnnzZnn 9!
f Ol PRUzZITS NBAARSYOS LINAYOALI €S RS YIFEAYdZY pnno
A Economie: 21.875,00 EUR (= 175.000,00 x 12,5%)

At £t dza RQIF @y i3S FAaolft Ll2dN)fSa y2dzSttSa 02y

At a4 RQILWEAOLGAZ2Y RS fQlolGdSYySyid Sy OFa RQlO

A5Qdzy GSNNIAY t o0 NGAN

A5 QKIFoAlGrGAZ2ya Sy 02y &aGNHzOGAZ2Y 2dz &dzNJ LI |y
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Particularités

Bruxelles Région Capitale

A partir du ler janvier 2018

Al LILXX AOFGA2y RS tQlFoliddSYSyid Sy OFa RQlFOKIGY

A5QdzyS KIFoAlGlGA2Yy Sy O02yaidNHzOGAZ2Yy 2dz &dzNJ LJX
Axl £ SdzNJ G2GFtS RS fQFOKIG 6 GSNNYAY b oN

EUR

Av LIt AOFGA2Y RS pr: RS tQlolGdSyYSyd Sy OFa RQ
A5Qdzy GSNN}AYy t oNGANI RS YIFEAYdZY wpndnnnzZnn

A Economie: 10.937,50 EUR (= 87.500,00 x 12,5%)

171

Particularités

Bruxelles Région Capitale

Conditions supplémentaires

AS2YAOAEALGAZ2Y t £ QF R RS t QKFOoAdGFGARYY

A[ 2NE RQdzy | OKF Gy
AgyRSlya tSa w lya
Aoy OFa RQdzy I LI NIGSYSyi
Ao9yRSlIya t£Sa&a o Fya t LI NIHAN RS
A Engagement de conservation du domicile

AsdzNI yi p FyysSa

£ LI NIGAN RS fQSyNB3IAA
Sy O2yaiNHOGA2Y 2
f QSyNB3IA &

AYAYGSNNRYLIzSas t O2 YL
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Refinancement

A Le refinancement esteutre fiscalementsous certaines conditions:
A tQSyaSyoftS RSa O2yRAGAZ2Y A Rdz ONBRAG AyAGALFE (
A tS Y2yialyid Rdz ONBR pab suRéieuNdd Foldg/ resyad &l Géditinitig QS & G
A laduréedu crédit initial et du nouveau crédit soahsemble de 10 ans minimum
A Attention aux conséquences fiscales
A Région wallonngapd01.11.2015 ou 01.01.2016) #mande (apd 01.01.2020)
A Touteprolongationde la durée du crédit eshopposable au fisc

=>Par conséquent, pour tout refinancement qui prolonge la durée initiale, il n'y al'pkentage fiscal pour

cette nouvelle prolongation de période.

173

Transfert hypotheque

A Aliénationo 2 dz OKI y3SYSyid RQIFFSOG!I (nodehiclé RS f QK 0 A G|
A At aQF3aIArxd STFSOGABSYSYy(d Rdz Y2YSyild 2G f QKF oA
A moment clédepuis le 01.01.2016arrégionalisationdes compétences
A pré-2015 pour les crédits konus logemeny = £ S NJ y & ¥ S NileutrR izéakerhdati K § |j

(conservation des avantages fiscaux)

AvdzAR RS fI FA&OFIfAGS Rdz N} YaFSNI RQKeL}R2(GKS§ I dzS

A Lesavantages fiscaux régionaux deviennent fédéra@xle crédit ne poursuiplus la fiscalité initiale

A amortissements en capital peuvent entrer en ligne de compte ELT fédérale

A intéréts ne peuvent plus étre exploités apres la date de cession

A ax 02y Of dzaizy RQdzy @NBuRbenEficiod YegineSer flatdidu iégiddal O 3
A ExceptionC LI2aaA0Af AGS RQ2 LI Schdn edRéghd flartendditfifinkad I G A 2 v
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Transfert hypotheque

A Fiction flamandea partirdu 01.01.2016C le crédit continue &@énéficier des avantages fiscaux
flamands du crédit initia] sous conditions

1. Conditions

1. [QKFoAlGEFOGAR2Y SEA&GFYGS O6KFEoAGIFGARZY 10X LI2dzN
apd01.01.2016

[ QKFoAGFGA2Yy S&0 OSRSS OAl OGS | dziKSyGAldzS
[ S O2yi(iNAOGdzt 6fS 0SYSTAOAS Rdz 62ydza f23SYSyi
OGS RS (N} YAFSNI RQKeLI(GKSIjdzS OSNA I asSoz
| 2Yy&aSNBI GA2y Rdz ONBRAG KeLRGIKSOFANB AyAGAL
[QKF0AGFGA2Y . R2A0 RSOSYANI f QKFoOoAGEFGAZ2Y LIN

o gk~ w N

175

Adjonction de crédité

A Nouvelle copropriété entrecohabitantslégaux ou personnes mariées
A9y LINAYOALS: Af S&ali LR&aaArAofS RS o
que les deux personnes possedent upmte-part de propriétéR I ya { Q
cocrédités
A Tolérance administrative

A «Lorsqu'avant le mariage ou la déclaration de cohabitation légale, un conjoint ou un cohabitan
Iégal a contracté un emprunt hypothécaire pour la construction, l'acquisition ou la transformatio
d'une habitation dont il est seul propriétaire, il est admis qu'aprées le mariage ou la déclaration g
cohabitation Iégale, les amortissements en capital de cet emprunt puissent étre répartis libremg
entre les conjoints ou le®habitantsiégaux a condition que:

A T'autre conjoint ou cohabitant Iégal ait également acquis un droit de propriété dans I'habitation;

A T'emprunt ait été adapté de telle sorte que tous deux soient solidairement et indivisément
responsable de son remboursement;

AlG2da RSdzE ASYyd RBRNRAG t fF NBRAOGAZ2ZY OX6d

SYSTA
KF oA

?O(
o S
> U»
NJZ
M A<
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Adjonction de crédité région Wallonne

A Principe

A «[ 2NAEI dzQdzy S LISNB2YyYS SYiGNBsZ t LI NIAN Rdz nwm
LINBLINASGS RQdzyS KIoAlGlGAZ2Yy S cefedeuddydédit LI N
RQdzyS | @I yOS KeELRGKSOIANB ljdzA aSNI t f QF Ol
608G OGS RQIR22yOlA 2 yeoBendur db erafis adfieamEBmmela/ & f
42dZAaONALIGAZ2Y RQdzyS y2dStfS | @Fy0OS KeéLRiKS

A Conséquences

ALt Flrdzi OSNRATFTASNI IjdzS (2dziSa tSa O2yRAGAZ2Y ]
et plus spécifiguement:

ARdzZNBS NBadGlydS RS tQlF g y0S KeLRGiKSOIANB R
AKFIoAGIFGA2Y dzyAljdzS dz om RSOSYGNBE RS fQlyy
AKFroAGLFiA2zy 200dzLJSS | dz om RSOSYONB RS fQly

177

| 2Y0OAY I A4d2y RQSYLINYzy G a
A Principes
A[lS OdzydzZ RQSYLINHzyi(ia adzNJ f SaljdzSta RSa | gyl
sont demandés, est interdit
A Une combinaison des avantages fiscaux est possible
A Interdiction de dépasser un plafond max
Al ljdzSadAaz2y RS fI O2Yo0AylAaazy yS asS LkRasS |d
terme

ALt Flrdzi (2dz22dz2NBE LINAQGAE SIASNI £ O2NDBSATES N
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| 2Y0OAYlIFAAd2yY RQSYLINMzyGa 2| f

01.01.2005 31.12.2014’ 01.01.2015-31.12.2015 ’ DEPUI®1.01.205 ’

BONUS LOGEMENT  BONUS LOGEMENT  cgQUEABITAT

(K+13370/4370) (K+13360/4360) (K+13338/4338-
3324/4324)
BasedH ®H i€ Basedn ®H bn €
b Tcne b Tcne Maxmp H 11 €
b yne b yne

ELT fédéral€ H do p nELT fédéral€ H dopne

(max) (max)
¢ FULL CUMUL

CalE cne CalE cne

179
| 2YO0OAY I Ad2y RQSYLINHzy G & NJ
01.01.2005-31.12.2014 ’ 01.01.2015—31.12.2016’ DEPUI®1.01.2017
BONUS LOGEMENT  BONUSLOGEMENT ~ BONUS LOGEMENT
SUPPRIME
(K+13370/4370) (K+13360/4360)
Baset ®p c N € Plusau?_una\llantage
Based ®pc ne€ b ypne Isca
b ypne b dhne
b dne
ELT fédéralé H dopne
ELT fédéral€ H ®o p n {max) & EULL CUMUL
(max) Cne
Cne
180
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| 2Y0OAY I A4d2yY RQSYLINMzyiGa Cf

01.01.2005- 31.12.2014 ’ ' 01.01.2016-31.12.20B DEPUI®1.01.2020 ’

BONUS LOGEMENT BONUS LOGEMEMITEGRE BONUS LOGEMENT
BONUS LOGEMENT A
(K+13370/4370) (K+13360/4360) (K+13334/4334) SUPPRIME
Plusaucunavantage fiscal
Based ®Hy /€ Basev ®p H N € Maxmp H 5 € g
b TCcne brtcne
b Tcne 5 ne byne
b yne y

- , LT fédéralé HPdopne O6YIED
ELT fédéralé H dopne oYI-'I:‘:u & FULL CUMUL

N CalE one € FULL CUMUL
CalE Tne Y

181

Utilisation professionnelle

Al Y2NIA&aaSySyida Sy OFLAGIFE g LINAYSA RQlF aadzNY} yoOf

A b2y tAYAGSA t dzy dzal 3S LINA@SX

A Tant que le batiment est assimilé & umabitation, tous lesamortissements en Kt primes

RQlI aad8WiyNESal Sy {AIFOSIRBAORYUANS (ERTRaAND 2 v
logement, bonus logement, chéque habitat, etpour autant que les autres conditions de la
réduction soient remplies)

YIA&d O0ASY NBLINIGAA Sy F2yO0iAaz2y RS fQdzal 3S
85% habitatiorpropre = avantageégional
15%usage professionnet habitationnon propre= avantagdédéral
[ LINIAS RS fQKIFIOoAGFOARZ2Y dziAfAasS t GAGNB L
ailleurs, & circonstance que I'habitation en cause soit partiellement affectée a des fins
professionnelles ne fait pas obstacle a I'application de la réduction d'impot

o Do Do X
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Utilisation professionnelle

A Intéréts
A Toujours limités & la partie professionnelle
A 85% habitatiorpropre = avantageégional

A 15%usage professionnet déductible en tant que frais professionnel

183

Cas pratiques

184
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Case 1 | Quel regime?

10 a2yarsSdNI - | Geyigiibnde sdeyhabialida fRriliale (hibitatiah Gnique)
en2014et souhaite désormaiefinancercelurtOA Sy NI} A a2y RSa (1l dzE

< A 4 L oA

emménagéRl ya OS(GGS KRO16 lefirhisbAs? y |j dzQS Yy
A il souhaite encore rester chez ses parents
A At ©2dzS dzy F LI NGSYSyd S yS LIdzNNF RSY
A il souhaite faire quelques travaux de rénovation dans son habitation

vdzSt Said f QAYLI OO LRdzNJ £ S Of ASyi
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Case 1 | Quel regime?

wlkAazy m SYLls OKI yillsouhafeSencyrs igdteBcBe? Se¢ paredts

Q

Fiscalité crédit 2014 :

. Aucun changement Aucun changement Aucun changement
aucun avantage fiscal

wkAda2y w S o ljdA SYLsSOKSyd tQSYYsylasySyid v

Fiscalité crédit 2014 :  Aucun changement si  Aucun changement si  Aucun changement si
Bonus logement conditions respectées  conditions respectées  conditions respectées
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Case 1 | Quel regime?

2. Monsieur X a conclu un crédit pourclanstructionde son habitation familiale (habitation unique) 2015
et souhaite désormaigefinancercelurOA Sy N} A &2y RSa (F dzE RQAY (G SNE
(aprés achevement de la maison)

vdzSt Sad f QAYLI OG L}Rdz2NJ £ S Of ASyidK

Fiscalité crédit 2014 : Aucun changement si  Aucun changement si  Aucun changement si
Bonus logement conditions respectées  conditions respectées  conditions respectées

187

Case 1 | Quel réginte

3. Monsieur et madame X ont conclu un crédit pou® I O lj dQalA/ G A 2JJ- 28D YS§ (G a Sy
Af aQl 3AG fnBitdiBnpopidiet RiGueX DAFNINJI AépaRayion RaEsirS/a reprendre le
crédit & son nom, et souhaite réaliser, outre & LINR & S |, R @fhghCethdaldi crédit tout en
allongeantladuré& LJ2 dzNJ | dzi I yd 1jdzQAf LldzA dasS O2y G Ay dzSNI &

vdzSt Said f QAYLI OG LI2dzNJ £ S Ot ASyiK

Fiscalité du crédit 2018 Aucune fiscalité Chéque Habitat Bonus logement intégré

Refinancement du Crédit 2018  Aucun changement Chéque habitat si conditions du Aucun changement si condition

cheque habitat respectées respectées
wSIINRES RQOSYyO2dzNE_ [ h2dzdS| dz  Chéque habitat possible siil y e
crédit Ablinelfiscalié SyO2NB RS f I Ly \YEfscaite

Atttention au prolongementde laduréedu crédit
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Case 1 | Quel regime?

4. a2y aiSdzNI I 02y Gdquzitiaziz Q GzNEB R AJGJ- MHAENE ¢ Qf Qly bcatune 2 dz
mais souhaite désormaishabiter.

vdzSt Said fOAYNI OG LI2dz2NJ €S Of ASyld

Fiscalité du crédit 2017 Déduction ordinaire des intéréts Déduction ordinaire des intéréts Déduction ordinaire des intéréts
+ ELT + ELT + ELT

Emménagement en 2022 => Habitation NON PROPRE au Habitation NON PROPRE au
fOKFO6AGEFGAZ2Y bhRLUSAUEYUNEFISCALITE! 31/12/2017 =>PLUS AUCUNE  31/12/2017 =>PLUS AUCUNE
devient PROPR&ENL. { X FISCALITE! FISCALITE
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Cas 2 prét hypothécaire anno 2016 pour la rénovation,
etc. habitation propre
Données:

A Monsieur A conclut le 1 février 2016 un prét hypothécaire de 100.000,00

EUR poula rénovationde son habitation propre/unique
A En 2022 il paie a la banque les montants suivants:

A 2.601,70 EUR capital, 1.666,67 EUR intéréts

A Total: 4.268,37 EUR

A{2y NB@GSydz AYLIRaloftS 3t20lfSYSyld aQs
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Cas Z; prét hypothécaire anno 2016 pour la rénovation,
etc. habitation propre

Données:

A Pourt_QI @efsdninabitation il a conclu un prét hypothécaire en 2014

qui donne droit au bonus logement classique

A En 2021 il paie & la banque 4.000,00 EUR (en total)

191

Cas Z; prét hypothécaire anno 2016 pour la rénovation, etc. habitation
propre

Solution:

A Monsieur A habite au janvier2023 la Région de Bruxell€apitale

A Monsieur A habite au janvier2023 la Région Wallonne

A Monsieur A habite au fanvier2023 la Région Flamande

192
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Cas Z; prét hypothécaire anno 2016 pour la rénovation,
etc. habitation propre

Solution:
A Monsieur A habite au fanvier2023 la Région de Bruxelli€apitale
A Le prét de 2014 pour Q| et bénéficier du bonus logement classique avec une
NERdzOGAZ2Y RQAYL® G | dz GF dzE YIFNBAYL f
A Le prét de 2016 pour l@novationpeut bénéficier du bonus logement classique avec
dzy S NBRdzOGA2Y RQAYL® G Fdz GFdzE FAES RS

A Pas de cumul des 2 avantages

193

Cas Z; prét hypothécaire anno 2016 pour la construction,
acquisition, etc. habitation propre

Solution:
A Monsieur A habite au fanvier2023 la Région de Bruxell€apitale
A Bonus logement classique:
A Corbeille de base: 2.560,00 EUR
A Corbeille 10 premiéres années: 850,00 EUR
A Total: 3.410,00 EUR
AwSRdzOGA2Yy RQAYLBOGY mMdTapZnn 9!'w 6T

(0]
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Cas Z; prét hypothécaire anno 2016 pour la rénovation, etc.
habitation propre
Solution:
A Monsieur A habite au fanvier2023 la Région Wallonne
A Le prét de 2014 pour Q| @eHtIbénéficier du bonus logement
Of aaAljdzS I SO dzyS NBRdAzOGAZ2Y RQAYLB
A Le prét de 2016 poua rénovatiome peut bénéficier du chéque
habitat

195

Cas Z; prét hypothécaire anno 2016 pour la rénovation,
etc. habitation propre

Solution:
A Monsieur A habite au fanvier2023 la Région Wallonne

A Bonus logement classique:
A Corbeille de base: 2.290,00 EUR
A Corbeille 10 premiéres années: 760,00 EUR
A Total: 3.050,00 EUR
A WwWSRdzOGA2Y RQAYLBOGY mMdpupZInn 9'w oOTF oodn
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Cas Z; prét hypothécaire anno 2016 pour la rénovation,
etc. habitation propre

Solution:

A Monsieur A habite au fanvier2023 la Région Flamande

A[S LN 3G RS wnanmn LJ2dzNJ f QF OKF 0 LIS dzi
Of FaaAljdzsS | SO dzyS NBRdAzOGAZ2Y RQAYL

A Le prét de 2016 pour la rénovation peut bénéficier du bonus

§238YS8yid AyGSINB FEIYIYR @80 dzys

de 40%

A Choix obligatoire: pas de cumul des 2 avantages!
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Cas Z; prét hypothécaire anno 2016 pour la rénovation,
etc. habitation propre

Solution:

A Monsieur A habite au fanvier2023 la Région Flamande

A Bonus logement classique

A Corbeille de base: 2.280,00 EUR

A Corbeille 10 premiéres années: 760,00 EUR

A Total: 3.040,00 EUR

AwSRdzOGA2YyY RQAYLBOGY mMdpunzInn 9'w oT

0d
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Cas Z; prét hypothécaire anno 2016 pour la rénovation, etc. habitation
propre

Solution:

At2aairoAfAdS RS FFANB RS fQSLI NBHYS t f 2y

A BruxellesCapitale:
A Wallonie:
A Flandre:
A Corbeille épargne a long terme fédérale
A 15 % de la 1ére tranche de 1.960,00 EUR + 6 % du solde, maximum 2.350,00 EUR
A om» NBRdAzOGAZ2Y RQAYLXB G FSRSNItS

A maximum atteint avec un revenu professionnel net3te848,3EUR

199
Cas Z; prét hypothécaire anno 2021 pour la construction, acquisition,
etc. habitationpropre
Solution:
At2aaA0AftA0S RS FIANBS RS fQSLJ NHY
A BruxellesCapitaleNON !
A Wallonie:OUI : 60,00 EUR (= 2.350;@290,00)
A Flandre:OUI ! :70,00 EUR (= 2.350;(0280,00)
200
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Cas 2big prét hypothécaire anno 2022 pour la rénovation,
etc. habitation propre

Données:
A Monsieur A conclut le #vrier 2022 un prét hypothécaire de 100.000,00

EUR poula rénovationde son habitation propre/unique
A En 2022 il paie a la banque les montants suivants:
A 2.601,70 EUR capital, 1.666,67 EUR intéréts
A Total: 4.268,37 EUR
A{2y NBOSydz AvYLRalofS 3ft26ltSYSyid aq
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Cas 2big prét hypothécaire anno 2022 pour la rénovation,
etc. habitation propre
Données:

A Pourt_QI @efsdninabitation il a conclu un prét hypothécaire

en 2014 qui donne droit au bonus logement classique
A En 2021 il paie & la banque 4.000,00 EUR (au total)
A{2y NBOSydz AYLRalofS 3ft206ltSYSyi
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Cas 2big prét hypothécaire anno 2022 pour la rénovation, etc.
habitation propre

Solution:
A Monsieur A habite au janvier2023 la Région de Bruxelies

Capitale
A Monsieur A habite au janvier2023 la Région Wallonne

A Monsieur A habite au fanvier2023 la Région Flamande

203

Cas 2big prét hypothécaire anno 2021 pour la rénovation,
etc. habitation propre

Solution:
A Monsieur A habite au janvier2023 la Région de Bruxeli€apitale
A Le prét de 2014 poufdlOpéuit Bénéficier du bonus logement classique avec
dzy S NBRdAzOGA2Y RQAYLM® G Fdz GF dzE YI NBHAY! f
A Le prét de 2022 poua rénovationy S LJSdzi 6 SY STAOASNI RQl dzOd

puisque conclu a partir de ler janvier 2017
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Cas 2big prét hypothécaire anno 2022 pour la construction,
acquisition, etc. habitation propre

Solution:

A Monsieur A habite au janvier2023 la Région de Bruxelli€apitale

A Bonus logement classique:
A Corbeille de base: 2.560,00 EUR
A Corbeille 10 premiéres années: 850,00 EUR
A Total: 3.410,00 EUR
AwWSRdAzOGAZ2Y RQAYLBAGY wmedtanpZnn 9!w oOF odn
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Cas 2big prét hypothécaire anno 2022 pour la rénovation,
etc. habitation propre

Solution:
A Monsieur A habite au janvier2023 la Région Wallonne
A Le prét de 2014 poufd Ot bénéficier du bonus logement classique
| 8O dzy S NBRAzOGA2Y RQAYLB® G Fdz G dzE YI NH

A Le prét de 2022 poua rénovationne peut bénéficier du chéqueabitat
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Cas 2big prét hypothécaire anno 2022 pour la rénovation,
etc. habitation propre

Solution:
A Monsieur A habite au fanvier2023 la Région Wallonne

A Bonus logement classique:
A Corbeille de base: 2.290,00 EUR
A Corbeille 10 premiéres années: 760,00 EUR
A Total: 3.050,00 EUR
A wWSRdzOGA2Y RQAYLBOGY mMPpup=Znn 9'w ofr
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Cas 2big prét hypothécaire anno 2022 pour la rénovation,
etc. habitation propre

Solution:
A Monsieur A habite au fanvier2023 la Région Flamande
AlS LN G RS wnmn LRdzNJ t QF OKFd LISdzi 0SYySH
I 9SO dzy S NBRdAzOGA2Y RQAYLM® G | dz GF dzE YI NH
A[S LIN3G RS HnavuH LRdNItF NByYy2@lGA2Yy yS U
puisque conclu a partir de ler janvier 2020
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Cas 2big prét hypothécaire anno 2022 pour la rénovation,
etc. habitation propre

Solution:
A Monsieur A habite au fanvier2023 la Région Flamande
A Corbeille de base: 2.280,00 EUR
A Corbeille 10 premiéres années: 760,00 EUR
A Total: 3.040,00 EUR
AwSRdzOGA2Y RQAYLBOGY mMdpunInn 9!w ol od
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Cas 2big prét hypothécaire anno 2022 pour la rénovation, etc.
habitation propre
Solution:
At2aairoAfAdS RS FILANB RS fQSLI NBHYyS t 2
A BruxellesCapitale:
A Wallonie:
A Flandre:
A Corbeille épargne a long terme fédérale
A 15 % de la 1ére tranche de 1.960,00 EUR + 6 % du solde, maximum
2.350,00 EUR
A omr>: NBRAZOUGA2Y RQAYLHB G FTSRSNITES
A maximum atteint avec un revenu professionnel net36e226,6 FEUR
210
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Cas 2big prét hypothécaire anno 2022 pour la construction,
acquisition, etc. habitation propre

Solution:

At2a3dA0AftA0S RS FIANBS RS f QSLJI NHY
A BruxellesCapitaleNON !
A Wallonie:OUI : 60,00 EUR (= 2.350;@0290,00)

A Flandre:OUI 1:70,00EUR (= 2.350,0(2.280,00)

211

CaseX¢ N yaTFTSNI RQKe L} dGKS I dzS

Aal NBdzSNRAGS + 02y Of dz dzy ONBRA G REA4NILKE Of @2k &
a2y KFEOAGFGAZ2Y LINRPLINBE SiG dzyAljdzS Fdz omMmd®mMH D
habitation propre. Effectivement, elle a acheté début 2021 un terrain, sur lequel elle a entamég
dzy LIN2 2S00 RS O2yadNHzOGA2Y ljdzA aQSad GdSNYA

A5 S&a2NXYIAad Sy HnHHZI al NBdzZSNAGS LINB2SGGS RS
dans sa nouvelle habitation.

Aot tS a2dKIAGS Sy 2dz2iNE O2yaSNBSNI a2y ONEBR

vdzSt S3aG f QAYLI OG LIRdzNJ £ S Of ASyiGK
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I OO R O
Fiscalité du crédit 2014 Bonus logement Bonus logement Bonus logement
Transfert de ELT uniguement ELT uniqguement Fiction flamande !!!

f QK& 1J2 (KS |j dz Asi conditions sont
crédit de 2014 ==xrédit respectées =aucun
de 2014va continuer a changement
exister MAIS il ne sera ASinon ELT uniquement
L) dza t A S ¢t
@dz |j dzQAE |
circ. admin.)
Nouveau crédit 2022 Aucune fiscalité Cheque habitat Aucune fiscalité
213

case 4 Prise en charge

A Louis conclu un crédit pour acquérir une habitation propre en 2014. En 2019, il fait la rencontr
Marie , qui vient vivre avec lui en 2022. lls souhaitent se marier, et Marie souhaite également
participer aux charges du crédit.

Quid de la fiscalitéventuelle dont Marie pourrait bénéficier?

_

Fiscalité du crédit 2014 Bonus Logement Bonus logement Bonus logement

Emménagement de Marie en A Sl conditions remplieg Bonus A Sl condition remplies (Chéque Y e e e

2022 => quelle fiscalité pour Logement Habitat) - ST
Marie? A Sinon aucune fiscalité A Sinon aucune fiscalité A Sinon aucune fiscalité
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Case 5 Déduction fédérale des intéréts ordinaires

Monsieur X a sa propre maison, ungm2résidence a la cote belge RC = 1.000 et
préts en cours.

Revenu immobilier imposable = RI (1 000 + 400) x 1, 9084 x 1,4 = 3 740,80 EUR

t NG RQIFIGIyidlr3S FAaO0IE YIFEAYdzyY L}RdzNJ t QF
Les intéréts (prét garages) peuvent également étre utilisés pour neutraliser les Rl de

donc réduit des intéréts.
=> Tout intérét sera déductible au taux marginal
Avantage fiscal maximal :(RC (1.000 + 400) x 1.9084 x 1,4) x 50 % = 1.870,40 EUR

I OKSGS YIFIAYdSylyd w 3AFNY3ISa ot dzal IS LIN

f QF LI NISYSyGd adzNJ fF OGS [ S G2aFt AYL]

215
Case 4 Déduction fédérale des intéréts ordinaires
AYYSdzof S t fBafqudNy yISNI SG Sy
AMéthode de déduction:
AExemple
A Revenusmmobiliersimposablesiets
A habitationdonnéeen location(B) 3 500,00
Avilla (France) 1 750,00
Avilla Hait) 875,00
A magasirdonnéen location (B) 4 500,00
AIntérétspayés 7 200,00
216
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Fédéral
A Méthode de déduction:

A Exemple

Revenus immobiliers

Maison louée (B)
villa (F)
villa Haiti)

Magasin loué (B)

Total
Intéréts

Revenu immobilier net

Belgique

3.500,0(

4.500,0(

8.000,0(
-5.421,1¢
2.578,8:

Etranger
Avec CDI Sans CDI
1.750,0(
875,0(
1.750,0( 875,0(
-1.185,8¢ -592,9¢
564,12 282,0¢

Totaux

3.500,0(
1.750,0(

875,0C
4.500,0(

10.625,0(
-7.200,0(
3.425,0(

217

Case 5 : intérét ordinaire»

Données:

M. A est propriétaire des biens suivants :

-Sa «propre maisor, située en Belgique, avec un RC non indexé de

1.000,00 EUR

Pour cette maison, il existe toujours un pr&n hypothécairecontracteé le

01/01/2010,4 dzNJ t Slj dzS €

Il a un revenu imposable de 49.000,00 EUR

MmdnnnzZnn

9! w RQAY (SN
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Case%¢ fQAYGOUSNBG 2NRAYIFANB n

Solution:

-M. A ne peut pas bénéficier du bonus logement wallon classique

ILINB A (2dz2is LI & RQKeLRGKSI dzSH

a® ! LISdziz Sy LINAYOALISIT dn@ngt$ordingiress NJ RS f |

¢2dzi SFTF2Aax Sy tQroaSyO0S RS NB@Sydza AYY20A
=> sans objet

a® ! yS LISdzi LI & 6SYSTAOASNI RS f I NBRdAzZO

=> prét a partir du ler janvier 2005

219
Case5¢ f QAYUSNBG 2NRAYI ANB n
Variante 1
Données:
ad® ! Sad S3AFESYSyd LINPLNRARSGFANBS RQdzyS
AMKAMKHAMA |jdzQAE dziAfA&aS O02YYS HSYS NJ
-RC non indexé: 374,00 EUR
Revenus immobiliers imposables :
1.000,00(= + 374,00 x 1,9084 x 1,4)
220
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Case & Wrterétsordinaires
Solution :
Revenus immobiliers

W 1 FoAGEGARZY LINRPLINBQ I' SE2YSNBS
- 2eme habitation: 1.000,00 EUR (KI x index x 1,4)

- imposé Taux marginal!

-PasdadéductionRS & AYyUGSNlEGa W2NRAYFANBa W Y
Le revenu imposable est déterminé au niveau fédéral!
- Toutefois, droit da réductionpour intéréts ordinaires aux taux marginal :

normalement neutre !

221

Case & dintérétsordinaires

Variante 2

Données:

M. A possede également un bien immobilier en France depuis le 01/01/2014

j dzZQAf dziAftAasS O2YYS H8YS NBAARSYyOS Y
Taxes locales payées: 333,33 EUR

Base imposable : 1.000,00 EUR (RC indexé X 1,40)

222
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Case K dntérétsordinaires

Solution:
A Revenus immobiliers
AW 1 FoAdl (i &@nbrédJNE LINBE W T

A 2éme habitation : 1.000,00 EUR (RC x indexé x 1,4)
A Imposé au taux marginal !
A Pas de déduction des intéréts « ordinaires » :
A Le revenu imposable est déterminé au niveau fédéral
Ac2dziST2A43 RNRAG £ dzyS NBRdzOGAZ2Y RQ
Atlad RS NBRdAzZOGAZ2Y RQAYLH® G NBIAZ2YLFE Y
considérés comme déja exonérés (mais avec réserve de progression

)

223

[ aS p WQAYGSNBUO 2NRAYIANB WQ

Solution a ce probleme :

Emprunter pour la « maison propre» dans le but de créer des « intéréts
2NRAYIFANBE n yQl FdzOdzy | @FyidGl3asS FAaO0l
Siun 2éme, 3eme, etc. est acquis, renouvelé, reconstruit, etc., alors le

message est:

Emprunter pour cette maison dans le systeme fédéral!

Intéréts dans le €ode 1146», déductibles des revenus immobiliers (belges

et étrangers)

224
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Case 6 | Combinaison régional & Fédéral

A Région wallonne. George et José ont conclu en 2010 un crédit hypothécaire pour leur habitation prog
et unique (crédit 1). En 2015, ils acquiérent via crédit une nouvelle habitation, qui devient leur nouve

habitation propre (crédit 2). Leur habitation de 2010 est mise en location.

AvdzSt Sad ftQAYLI OG FA&aO0Ff RS OSGGS aArddzr GA2yK
AvdZA R aA tQ2y &8 &AGdzS t . NHZEStEtSaK CtlyRNBK

A Quid si la nouvelle habitation est acquise en 2022 au lieu de 2015?

225

Credit 1

de 2010 & 2015 Bonus logement Bonus logement Bonus logement

Fiscalité du crédit 2 SETE sz (6 PR T ELT (si possible) v (+ déduction ELT (si possible) ( + déduction

EIRITENTS CES i) ordinaire des intéréts) ordinaire des intéréts)
Bonus Logement sans la
a Bonus Logement sans la Bonus Logement sans la L L
Conséquence en 2015 sur L L S o majoration pour habitation
T majoration pour habitation majoration pour habitation .
crédit 1 . . unique
unique unique
Crédit 1
de 2010 & 2022 Bonus Logement Bonus Logement Bonus Logement
Conséquence en 2021 sur  ELT (si possible) + déduction ELT (si possible) + déduction ELT (si possible) + déduction
crédit 1 ordinaire des intéréts ordinaire des intéréts ordinaire des intéréts
Fiscalité du crédit 2 RIEN RIEN RIEN
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Cas & Habitation propre avec partie professionnelle ou partie
louée

Données

Monsieur A emménage dans sa propre maison, Kl non indexé: 2.400,00 EUR

t NAE RQIOKIG RS fF LINRBLINASGSY nandnnnznn
t 2dz2NJ £ QF OKIF G Af | LINARA dzy LINBUG KeLRGKSOI
intéréts payés en 2022 : 6 000,00 EUR

Revenu imposable: 49.000,00 EUR

227

Cas & Habitation propre avec partie professionnelle ou partie
louée

Solution:
M. A vie en Région bruxelloise le ler janvier 2023
M. A vie en Région flamande le 1er janvier 2023

M. A vie en Région wallonne le ler janvier 2023

228
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Case ¢ Habitation propre avec partie professionnelle ou partie
louée

Solution:

M. A vie erRégion bruxelloise le ler janvier 2022

Bonus logement classique bruxelloise :

Corbeille de base: 2.560,00 EUR

suppléments 10 ans: 850,00 EUR

Total: 3.410,00 EUR

WSRdAzOGA2Y RQAYLBGY mdTnanpZnn 9!'w o6l o
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Case ¢ habitation propre avec partie professionnelle ou partie
louée

Solution:

M. A vie erRégion wallonne le ler janvier 2022

Bonus de logement classique wallon :

Corbeille de base: 2.290,00 EUR

suppléments 10 ans: 760,00 EUR

Total: 3.050,00 EUR

WSRdAzOGA2Y RQAYLBGY MPpHpEZnn 9'w ol
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Case ¢ habitation propre avec partie professionnelle ou partie
louée

Solution:

M. A vie erRégion flamandde ler janvier 2022

Prime au logement classique flamand:

Corbeille de base 2.280,00 EUR

Panier 1ére 10 ans: 760,00 EUR

Total: 3.040,00 EUR

WSRdAzOGA2Y RQAYLBGY mMPpHAZInn 9! w 6T
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Case T habitation propre avec partie professionnelle ou partie
louée

Données
Version 1:
Il utilise 25% de cette propriété a des fins professionnelles
Version 2:

Il loue 25% de ce bien a sa propre entreprise dans laquelle il est gérant 1ére catégorie

232
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Case ¢ habitation propre avec partie professionnelle ou partie
louée

Solution
Version 1

Revenus immobiliers

La partie « propre » de la maison est exonérée (75 %)
- pas mentionné dans le cadre lll
La partie professionnelle (25 %)

- Code 1105: 600,00 ( 25 % du RC de 2.400)

233

Case ¢ habitation propre avec partie professionnelle ou partie
louée

Solution

Fractionnement du prét hypothécaire

A Fractionnemenproportionnel
A Maison propre: 225.000,00 EUR (= 300.000,00 x 75%)
A Disponible pour le bonus logement: 4.500,00 EUR (= 6.000,00 x 75%)
A Montant utile pour le bonus logement :
A Bruxelles: 3.410,00 EUR
A Flandre: 3.040,00 EUR
A Wallonie: 3.050,00 EUR
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Case € habitation propre avec partie professionnelle ou partie
louée

Solution

Fractionnement du prét hypothécaire

A Fractionnemenproportionnel
A Partie louée: 75.000,00 EUR (= 300.000,00 x 25%)
A Intéréts disponibles : 1 500,00 EUR (= 6 000,00 x 25 %) = frais

professionnels

235
Case ¢ habitation propre avec partie professionnelle ou partie
louée
Solution
Fractionnement du prét hypothécaire
A Allocation des préts
A Valeur de la partie louée: 100.000,00 EUR (= 400.000,00 x 25%)
A Partie allouée du prét : 100 000,00 (= 300 000,00 x 1/3)
A Intéréts disponibles: 2.000,00 EUR (= 6.000,00 x 1/3de) = frais professionnels
A Différence: 500.00 EUR (=2.000:00Pp nn=nno LX dz& RQAY G SNE
comme frais professionnels
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Case ¢ habitation propre avec partie professionnelle ou partie
louée

Solution
Fractionnement du prét hypothécaire
Allocation des préts
A Valeur de la partie maison propre»: 300.000,00 EUR (= 400.000,00 x 75%)
A Partie allouée du prét : 200 000,00 (= 300 000,00 x 2/3e)
A Disponible pour le bonus logement : 4.000,00 EUR (= 6.000,00 x 2/3&me)
A Montant utile pour la prime au logement:
A Bruxelles: 3.410,00 EUR
A Flandre: 3.040,00 EUR
A Wallonie: 3.050,00 EUR

237

Case € habitation propre avec partie professionnelle ou partie louée

Solution
Version 2¢ location a sa propre entreprise

Revenus immobiliers

- La partie « propre » de la maison est exonérée (75 %)
- La partie louée est imposable (25 %)
- Revenus immobiliers imposables
500,00 x 12 = 6 000,00 mais limité & 4.600,00 EUR (= 2.400,00 x 25% x 5/3 x 4,6
- Code 1109: 600,00; code 1110: 4.600,00
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Case ¢ habitation propre avec partie professionnelle ou partie
louée

Solution
Version 2¢ location a sa propre entreprise
AwSYdzySNI A2y AYLRalotS Rdz RANARISIE Y
A 1.400,00 EUR (= 6.000,6@.600,00)
A Code 1401

R
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Case & habitation propre avec partie professionnelle ou partie
louée

Solution
Fractionnement du prét hypothécaire
A Fractionnement proportionnel
A Maison propre: 225.000,00 EUR (= 300.000,00 x 75%)
A Disponible pour le bonus logement: 4.500,00 EUR (= 6.000,00 x 75%)
A Montant utile pour la prime au logement:
A Bruxelles: 3.410,00 EUR
A Flandre: 3.040,00 EUR
A Wallonie: 3.050,00 EUR
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Case € habitation propre avec partie professionnelle ou partie
louée

Solution

Fractionnement du prét hypothécaire

Fractionnement proportionnel

- Partie louée: 75.000,00 EUR (= 300.000,00 x 25%)
- Intérét disponible: 1.500,00 EUR (= 6.000,00 x 25%)
A code 1146

241

Case ¢ habitation propre avec partie professionnelle ou partie
louée

Solution
Fractionnement du prét hypothécaire
Allocation des préts
A Valeur de la partie louée: 100.000,00 EUR (= 400.000,00 x 25%)
A Partie allouée du prét : 100 000,00 (= 300 000,00 x 1/3)
A Intérét disponible: 2.000,00 EUR (= 6.000,00 x 1/3éme)
A code 1146

Différence: 500.00 EUR (= 2.000;0®p nnXnn0 LI dza RQAY (G SNE {a
revenus immobiliers
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Case € habitation propre avec partie professionnelle ou partie
louée

Solution

Fractionnement du prét hypothécaire

Allocation des préts

- Valeur de la partie aison propre»: 300.000,00 EUR (= 400.000,00 x 75%)
- Partie allouée du prét : 200 000,00 (= 300 000,00 x 2/3e)

Disponible pour le bonus logement : 4.000,00 EUR (= 6.000,00 x 2/3éme)
-Montant utile pour la prime au logement:

Bruxelles: 3.310,00 EUR

Flandre: 3.040,00 EUR

Wallonie: 3.050,00 EUR

243

Cas &; prét hypothécaire anno 2016 pour la construction,
acquisition, etc. habitation propre

Données:

A Monsieur A achéte le 1 février 2016 une habitation qui sera son habitation
propre/unique, valeur: 300.000,00 EUR

A 1l conclut un prét hypothécaire de 100.000,00 EUR

A En 2022 il paie a la banque les montants suivants:
A 2.601,70 EUR capital + 1.666,67 EUR intérets
A Total: 4.268,37 EUR

A{2y NB@Sydz AYLRalofS 3t20FfSYSyl aqQst

u»
[N
)
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Cas & prét hypothécaire anno 2016 pour la construction,
acquisition, etc. habitation propre

Solution:

A Monsieur A habite au janvier2023 la Région de Bruxell€apitale
A Monsieur A habite au janvier2023 la Région Wallonne

A Monsieur A habite au fanvier2023la Région Flamande

245
Cas &; prét hypothécaire anno 2016 pour la construction,
acquisition, etc. habitation propre
Solution:
A Monsieur A habite au janvier2023 la Région de Bruxelli€apitale
A Bonus logement classique:
A Corbeille de base: 2.560,00 EUR
A Corbeille 10 premiéres années: 850,00 EUR
A Total: 3.410,00 EUR
A wWSRdzOGA2Yy RQAYLBGY mMdponZIpn 9'w o6F odnon
246

123



23/05/2022

Cas & prét hypothécaire anno 2016 pour la construction,
acquisition, etc. habitation propre

Solution:

A Monsieur A habite au janvier2023 la Région Wallonne
A ChéqueHabitat:
A Réduction de base: 1.520,00 EUR
A Revenu imposable > 22.567,00 EUR: & réduire !
AwSRdzOGA2Y RQAYLRBG Y MOPMYyHIdDY 9' w
[= 1.520,0Q; (49.000,00; 22.56700) X 1,275%]
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Cas &; prét hypothécaire anno 2016 pour la construction,
acquisition, etc. habitation propre
Solution:

A Monsieur A habite au fanvier2023 la Région Flamande
Aacdz t ¢ o02ydza t23SYSyld AyiSaNB Ffl Yl
A Corbeille de base : 1.520,00 EUR
A Corbeille 10 premiéres années : 760,00 EUR
A Total: 2.280,00 EUR
AwSRdzOGA2YyY RQAYLB®BG Y dmuZnn 9'w o0 HOPHYyNZ
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Cas & prét hypothécaire anno 2016 pour la construction,
acquisition, etc. habitation propre

Solution:
A Résumé
A Bonus logement classique BXL: 1.534,50 EUR
A CheéqueHabitat wallon: 1.182,98 EUR
AacdzZ té¢ o02ydza f238SYSyid AyGaSaANB FflYIYRY dMHZIZAJ
A Différence
A BXlg Flandre
A 622,50 EUR (= 1.534,5012,00)
A BXLg Wallonie
A 315,52 EUR (= 1.498,50.182,98)
A Wallonieg Flandre
A 270,98 EUR (= 1.182,9812,00)

249

Cas &; prét hypothécaire anno 2016 pour la construction,
acquisition, etc. habitation propre
Solution:
A Variante:
A{2y NB@Sydz AYLRAlIO0tS 3Jf20ltSYSyid aqQsts@dsS t
A Monsieur A habite au janvier2023 la Région de Bruxel€spitale
A idem
A Monsieur A habite au janvier2023 la Région Wallonne
Atftdza RS NBRdAzOGAZ2ZY RQAYL®
A Revenu imposable > 91.232,00 EUR
A Monsieur A habite au fanvier2023 la Région Flamande

A idem
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Cas & prét hypothécaire anno 2016 pour la construction,
acquisition, etc. habitation propre

Solution:
A Résumé
A Bonus logement classique BXL: 1.534,50 EUR
A CheéqueHabitat wallon: 0,00 EUR
AacCdzg t ¢ o02ydza t23S8SYSyd AYyGSINB FElYEYRY ¢MHS
A Différence
A BXLc Flandre
A 622,50 EUR (= 1.498,5012,00)
A BXLc Wallonie
A 1.498,50 0 EUR (= 1.498/50,00)
A Walloniec Flandre
A 912,00 EUR (= 0,0012,00)

251

Cas & prét hypothécaire anno 2016 pour la construction,
acquisition, etc. habitation propre

Solution:
At2a3daAoAftAdS RS FIANS RS fQSLI NHYS t f 2
A BruxellesCapitale:

A Wallonie:
A Flandre:

A Corbeille épargne a long terme fédérale
A 15 % de la 1ére tranche de 1.960,00 EUR + 6 % du solde, maximum 2.350,00 EUR
A om: NBRdAzOGAZ2Y RQAYLB G FSRSNIES

A maximum atteint avec un revenu professionnel net3#e226,6 TEUR
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Cas & prét hypothécaire anno 2016 pour la construction,
acquisition, etc. habitation propre

Solution:

At2aairoAfAdS RS FFANB RS fQSLI NHYS t f
A BruxellesCapitaleNON !
A Wallonie:OU!I !

A Flandre:OUl !

253

Cas 8big prét hypothécaire anno 2022 pour la construction,
acquisition, etc. habitation propre

Données:

A Monsieur A achéte le février 2022 une habitation qui sera son habitation
propre/unique, valeur: 300.000,00 EUR

A 1l conclut un prét hypothécaire de 100.000,00 EUR
A En 2022 il paie & la banque les montants suivants:
A 2.601,70 EUR capital + 1.666,67 EUR intérets
A Total: 4.268,37 EUR
A{2y NB@Sydz AYLRAlIo6tS 3ft20lfSYSyid aqQstsgsS t
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Cas 8big prét hypothécaire anno 2022 pour la construction,
acquisition, etc. habitation propre

Solution:

A Monsieur A habite au janvier2023 la Région de Bruxel€apitale

A Monsieur A habite au fanvier2023 la Région Wallonne

A Monsieur A habite au janvier2023 la Région Flamande

255
Cas 8big prét hypothécaire anno 2022 pour la construction,
acquisition, etc. habitation propre

Solution:
A Monsieur A habite au janvier2023 la Région de Bruxell€apitale
Atfdza RQIGFyidl3aSa FAaAalldzE LJ32dzNJ f Sa
partir du ler janvier 2017
256
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Cas 8big prét hypothécaire anno 2022 pour la construction,
acquisition, etc. habitation propre

Solution:

A Monsieur A habite au fanvier2023 la Région Wallonne
A ChéqueHabitat:
A Réduction de base: 1.520,00 EUR
A Revenu imposable > 22.567,00 EUR: a réduire !
AwWSRdAzOUGA2Y RQAYLBG Y MOMyuHIdy 9! w
[= 1.520,0Q; (49.000,00c 22.56700) X 1,275%]
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Cas 8big prét hypothécaire anno 2022 pour la construction,
acquisition, etc. habitation propre
Solution:
A Monsieur A habite au fanvier2023 la Région Flamande
Attdza RQlIGlIyidl3aSa FAalldzE LRdzNI £ Sa O
du ler janvier 2020
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Cas 8big prét hypothécaire anno 2022 pour la construction,
acquisition, etc. habitation propre

Solution:
A Variante:
A{2y NB@Sydz AYLRaloftS 3At20lfSYSyi
A Monsieur A habite au janvier2023 la Région de Bruxeli€apitale
A Idem

A Monsieur A habite au janvier2023 la Région Wallonne
At fdza RS NBRdAzOGAZ2Y RQAYLR
A Revenu imposable > 91.232,00 EUR

A Monsieur A habite au fanvier2023 la Région Flamande

A ldem
259
Cas 8big prét hypothécaire anno 2022 pour la construction,
acquisition, etc. habitation propre
Solution:
At2aairoAfAdS RS FIANB RS fQSLI NBYS t f2y3
A BruxellesCapitale:
A Wallonie:
A Flandre:
A Corbeille épargne a long terme fédérale
A 15 % de la 1ére tranche de 1.960,00 EUR + 6 % du solde, maximum 2.350,00 EUR
A om: NBRdAzOGAZ2Y RQAYLB G FSRSNITES
A maximum atteint avec un revenu professionnel net3$e226,6 7EUR
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Cas 8big prét hypothécaire anno 2022 pour la construction,
acquisition, etc. habitation propre

Solution:

At2a3dA0AftA0S RS FIANBS RS f QSLJI NHY
A BruxellesCapitale QU] !
A Wallonie:OUI !

A Flandre:OUl !

261

CL{/![L¢; 52LQQIb{ !/vn!!bt/9wW ¢
CREDIT HABITATION
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Assurancerie| TAXATIONrentefictive

ATaxation des contrats encore liés totalement ou partiellement & un prét hypothécaire
APour la détermination du type de taxation, le caractél&e ou «non lié» a un prét
hypothécaire est évalué au moment ou la taxation doit avoir lieu
A Les prestations qui servent au remboursement du prét hypothécaire sont taxées d
maniére spécifique : rente fictive
A[S OFLAGIE @GAS LINBQdz RlIya £S 02y (NI

préteur & concurrence du solde du prét hypothécaire

263
Assurancevie| TAXATIONrentefictive
Agzal bénéfi(_:iaire au moment du Pourcentage applicable au capital payé
paiement
40 0umoins 1%
41-45 1,5%
46-50 2%
51-55 2,5%
56-58 3%
59-60 3,5%
61-62 4%
63-64 4,5%
65 5%
264
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Assurancerie| TAXATIONrentefictive

Al A R2A0 YSY(OA2yySNI OSGGS NBY
NIFAY y2YONB RQlIyySSa
sile bénéficiairex

n'a pas encore 65 ans au moment du remboursement d
prét.

a 65 ans ou plus au moment du remboursement du pré

Cadre V ®ensions> C taxée globalement, au taux marginal

265

Assurancerie| déclaration

Cadre V - PENSIONS

A PENSIONS
1. Pensions autres que celles visées sub 2 &t 3

a) Pensions kgales obtenues 3 partir de 'ge légal de la
retraite -
1) ordinaires 1228-33 2228-03
2) pensions de décembre 2013 (autorité publique) : 131444 2314-14
3) amiérés 1230-31 2230-01

b) Pensions de survie et allocations de transition
1) ordinaires 1229-32 2239-02
2) pensions de décembre 2012 (autorité publique) : 131543 231513

3) amiérés 1231-30 2231-97

¢} Autres pensions, rentes (3 M'exclusion des rentes de
conuersion) et capitau, valeurs de rachat, efc., en tenant Fieu,
imposables globalement

1)ordinares 121150 221120
2) pensions de décembre 2018 {autorité publique) : 191642 2316-12
3) amirés 121249 221219

d) Capitaux et valeurs de rachat imposables distinctement
N33 121348 221318
23M%: 1245.16 2245.83
3318 %: 125308 225375
43165%

3 valeur capitalisée de pensions igales, obtenus 3 partr de
e o o pnions legales. P 123229 223296
b, valeur espitslisée de pensions oz sunve 123724 223791
c.autres - 1214.47 221447
5at0%: 121546 221516

&) Rentes de conversion de capitaux et de valeurs de rachat
payes ou atmibus
1) en 2019 1216-45 221615
2) au cours des années 2007 3 2018 : 1218-43 221813

Actualisé au 02.02.2021 | TAX TRAINING
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Merci
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